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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for SJATOX ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 24. juni 2024

Direktion

Søren Juhl Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i SJATOX ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for SJATOX ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

SJATOX ApS · Årsrapport for 2023 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
6
b
8
9
9
h
M

g
z
Q

2
5
1
8
9

6
0

8
6



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 24. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen Jesper Majkjær Ramlov
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24692 mne50559
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Selskabsoplysninger

Selskabet SJATOX ApS
Islands Brygge 118, 3. tv
2300 København S

CVR-nr.: 37 97 10 81
Stiftet: 30. august 2016
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Søren Juhl Nielsen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Modervirksomhed HAVS ApS

SJATOX ApS · Årsrapport for 2023 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
6
b
8
9
9
h
M

g
z
Q

2
5
1
8
9

6
0

8
6



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør -1.370.711 kr. mod 788.656 kr. sidste år. Ledelsen anser årets re-
sultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SJATOX ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende udlejningsejendom samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme- og driftsregnskabet indregnes i balancen som
mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og autodrift.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 10-40 år 0-50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter SJATOX ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 7.063.948 8.024.277

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -4.131.502 -3.670.310

Resultat før finansielle poster 2.932.446 4.353.967

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 246.168 192.596
Andre finansielle indtægter 17.625 2.624

1 Øvrige finansielle omkostninger -4.411.150 -2.689.271

Resultat før skat -1.214.911 1.859.916

2 Skat af årets resultat -155.800 -1.071.260

Årets resultat -1.370.711 788.656

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 788.656
Disponeret fra overført resultat -1.370.711 0

Disponeret i alt -1.370.711 788.656
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 134.639.217 134.060.253
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 257.667 314.667

Materielle anlægsaktiver i alt 134.896.884 134.374.920

Anlægsaktiver i alt 134.896.884 134.374.920

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 166.506 54.596
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.305.292 12.179.811
Andre tilgodehavender 134.558 1.219.009
Tilgodehavender i alt 13.606.356 13.453.416

Omsætningsaktiver i alt 13.606.356 13.453.416

Aktiver i alt 148.503.240 147.828.336
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 4.273.976 5.644.687
Egenkapital i alt 4.323.976 5.694.687

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.071.200 2.915.400
Hensatte forpligtelser i alt 3.071.200 2.915.400

Gældsforpligtelser

5 Ansvarlig lånekapital 20.000.000 20.000.000
6 Gæld til realkreditinstitutter 47.237.411 51.971.769
7 Deposita 3.133.277 2.896.047
8 Anden gæld 13.545.000 13.545.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 83.915.688 88.412.816

Kortfristet del af langfristet gæld 5.058.493 5.105.757
Gæld til pengeinstitutter 1.602.774 1.141.790
Leverandører af varer og tjenesteydelser 940.381 1.750.795
Gæld til tilknyttede virksomheder 44.041.467 38.408.438
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.188.035 2.131.047
Selskabsskat 0 232.100

9 Anden gæld 3.045.147 1.719.427
Periodeafgrænsningsposter 316.079 316.079
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 57.192.376 50.805.433

Gældsforpligtelser i alt 141.108.064 139.218.249

Passiver i alt 148.503.240 147.828.336

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.856.031 4.906.031
Årets overførte overskud eller underskud 0 788.656 788.656
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 5.644.687 5.694.687
Årets overførte overskud eller underskud 0 -1.370.711 -1.370.711

50.000 4.273.976 4.323.976
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Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.541.955 1.080.621
Andre finansielle omkostninger 2.869.195 1.608.650

4.411.150 2.689.271

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 232.100
Årets regulering af udskudt skat 155.800 903.400
Sambeskatningsbidrag 0 -64.240

155.800 1.071.260

31/12 2023 31/12 2022

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 145.510.015 126.724.814
Tilgang i årets løb 4.653.466 18.785.201

Kostpris 31. december 150.163.481 145.510.015

Afskrivninger 1. januar -11.449.762 -7.794.785
Årets afskrivninger -4.074.502 -3.654.977

Afskrivninger 31. december -15.524.264 -11.449.762

Regnskabsmæssig værdi 31. december 134.639.217 134.060.253
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 390.000 75.000
Tilgang i årets løb 0 315.000

Kostpris 31. december 390.000 390.000

Afskrivninger 1. januar -75.333 -60.000
Årets afskrivninger -57.000 -15.333

Afskrivninger 31. december -132.333 -75.333

Regnskabsmæssig værdi 31. december 257.667 314.667

5. Ansvarlig lånekapital
Den ansvarlige lånekapital træder tilbage for selskabets øvrige kreditorer. Lånet forrentes med 2,5
%.

Den ansvarlige lånekapital kan opsiges til fuld indfrielse med 2 års varsel. Lånet forfalder dog til
fuld og endelig indfrielse senest den 30. september 2026.

31/12 2023 31/12 2022

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 52.295.904 57.077.526

Heraf forfalder inden for 1 år -5.058.493 -5.105.757

47.237.411 51.971.769

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 27.526.457 31.548.741

SJATOX ApS · Årsrapport for 2023 16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
6
b
8
9
9
h
M

g
z
Q

2
5
1
8
9

6
0

8
6



Noter

31/12 2023 31/12 2022

7. Deposita

Deposita i alt 3.133.277 2.896.047

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Deposita i alt 3.133.277 2.896.047

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

8. Anden gæld
Selskabet har indgået en suspensiv salgsaftale ifbm. byggeretter, og har i denne forbindelse
modtaget et lån, som forfalder til indfrielse ved gennemførelse af salget. 

9. Anden gæld
Selskabet har modtaget nettoacontoindbetalinger vedr. varme-, el- og fællesregnskaber for i alt
1.082 t.kr. mod 1.178 t.kr. sidste år. Derudover består anden gæld af lån fra tredjemand.

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 52.819 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 134.639 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 13.750 t.kr. til sikkerhed for lån fra tredjemand,
som pr. 31. december 2023 udgør 13.545 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde
og bygninger.

11. Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen. 

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Søren Juhl ApS, CVR-nr. 26917972, som ad-
ministrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmNhZWMtODEzMS00ZmEwLWIyZDEtMTI3MzY5MWNlNzMwfDAwMDAwMDAyfDI1M2FlYWIyLWFmNzQtNGY4OS05ZjE4LWM0Y2MyNGE2ZmYxM3wyNTE4OTYwODY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T08:52:29.3659661Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251896086",
  "agreementId_56b899hMgzQ251896086": "56b899hMgzQ251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_9c9df4gYspn251896086": "9c9df4gYspn251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_76d4e9kSzUY251896086": "76d4e9kSzUY251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_fc4b98qRtTj251896086": "fc4b98qRtTj251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "fEWdjiE_VZFWyf7PwFGBUA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719563377",
  "birthdate": "1975-04-10",
  "exp": "1719566978",
  "iat": "1719563378",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "167c9fe1-0ee3-4336-bd61-d4a2873bdc0b",
  "name": "Søren Juhl Nielsen",
  "nonce": "638551601538338835.ZDFjNTQ5M2YtMjRjNS00ZGIyLTlmZGItZDBmMzk2ZWI2NzA1YjM2YzMzMGEtZmIxMC00YjYwLTk1OTgtNWEzNTk0ZGIyZjA2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cc84afcc-4970-4c4f-8458-597035791ffe",
  "rat": "1719563355",
  "sid": "2df159bf-c0ad-4be1-960c-96c05aa6fb7c",
  "sub": "cc84afcc-4970-4c4f-8458-597035791ffe",
  "transaction_id": "acbfee52-c089-45fa-a733-4b2eda1e347a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmNhZWMtODEzMS00ZmEwLWIyZDEtMTI3MzY5MWNlNzMwfDAwMDAwMDAxfDcwOWNkNGNlLWQ4YmItNGI0NC1iMDVjLTRlZDBmODI3ZjdiM3wyNTE4OTYwODY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T08:38:36.1651433Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251896086",
  "agreementId_56b899hMgzQ251896086": "56b899hMgzQ251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9c9df4gYspn251896086": "9c9df4gYspn251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_76d4e9kSzUY251896086": "76d4e9kSzUY251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9c5e4aukXzJ251896086": "9c5e4aukXzJ251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_fc4b98qRtTj251896086": "fc4b98qRtTj251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "UD2ismxBGODnlHBVOTrrwQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719577917",
  "birthdate": "1975-04-10",
  "exp": "1719581517",
  "iat": "1719577917",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "cde08589-710f-4e2d-bdd7-c8c534afbdd7",
  "name": "Søren Juhl Nielsen",
  "nonce": "638551746932721687.NjljODk1MzctZDVmOS00YzQ3LThiMjctYzI0YjZlZDI4M2Y5YTNhYTYxYjQtMWUzNC00NjFkLThiN2MtYTY0NGIzNzMxM2Nj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cc84afcc-4970-4c4f-8458-597035791ffe",
  "rat": "1719577895",
  "sid": "8e4cf323-61b4-4a5d-ae62-6986655bab3f",
  "sub": "cc84afcc-4970-4c4f-8458-597035791ffe",
  "transaction_id": "f5d0ea92-c04a-4835-90cd-6e7c72c4b104",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2RhNmNhZWMtODEzMS00ZmEwLWIyZDEtMTI3MzY5MWNlNzMwfDAwMDAwMDA0fDk1OWE2MzAyLWQyMzktNGE2OC1iYjViLTczMTllN2UyN2M5YnwyNTE4OTYwODY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T12:32:06.0770561Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251896086",
  "agreementId_56b899hMgzQ251896086": "56b899hMgzQ251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_63830bmpJhP251896086": "63830bmpJhP251896086 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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