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Selskab 

SADERA ApS 

Ringstedgade 25, 2.tv 

4000   Roskilde 

 

Hjemstedskommune: Roskilde 

CVR-nummer: 37970611 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Direktion 

Dorte Egelund Andersen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktpersoner: 

Michael Hjorth Danielsen 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for SADERA 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Roskilde, 30. maj 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Dorte Egelund Andersen   
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Til ledelsen i SADERA ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for SADERA ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Holbæk, 30. maj 2022 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Kim Pilegaard Melin 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne34580  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med udlejning af er-

hvervsejendom og gennemførelse af byggeprojekter, samt anden hermed beslægtet virksomhed.   

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. 

   

Årets udvikling og resultat anses for forventeligt. 

 

Selskabets egenkapital udgør TDKK -136, hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Selskabet har 

sidste år påbegyndt udlejning af erhvervslejemål i ombygget ejendom, hvorved det er ledelsens vurdering af 

selskabskapital reetableres via fremtidig positiv indtjening. Der er i indeværende regnskabsår realiseret positiv 

indtjening. 

 

Udlån fra nærtstående selskaber TDKK 3.366 er klassificeret som ansvarlig lånekapital og står tilbage for øvrige 

kreditorer. Tillige har selskabet lavet afdragsaftale med øvrige kreditorer, hvorved selskabet via løbende indtje-

ning kan servicere dem.  

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  52.140  2 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -10.086  -10 

  Resultat før finansielle poster  42.054  -8 

  Finansielle omkostninger  -33.177  -34 

  Resultat før skat  8.877  -42 

1  Skat af årets resultat  -2.579  8 

  Årets resultat  6.298  -34 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  6.298  -34 

  Resultatdisponering i alt  6.298  -34 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  3.197.179  3.207 

  Materielle anlægsaktiver  3.197.179  3.207 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.197.179  3.207 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  39.685  28 

  Udskudte skatteaktiver  47.615  50 

  Periodeafgrænsningsposter  12.593  0 

  Tilgodehavender  99.893  78 

       

  Likvide beholdninger  85.316  157 

       

  Omsætningsaktiver i alt  185.209  236 

       

  Aktiver i alt  3.382.388  3.443 
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

3  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  -185.700  -192 

  Egenkapital i alt  -135.700  -142 

       

  Ansvarlige lånekapital  3.366.301  2.936 

4  Langfristede gældsforpligtelser  3.366.301  2.936 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  115.395  602 

  Anden gæld  36.391  38 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  0  9 

  Kortfristede gældsforpligtelser  151.786  649 

       

  Gældsforpligtelser i alt  3.518.087  3.585 

       

  Passiver i alt  3.382.388  3.443 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  -192  -142 
Årets resultat  0  6  6 

Egenkapital ultimo  50  -186  -136 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  2.579  -8 

  Skat af årets resultat i alt  2.579  -8 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

3 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  50.000  50 

  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 
 

   

Selskabskapitalen består af 50 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt særlige 

rettigheder. Selskabskapitalen har ikke været siden stiftelsen af selskabet i 2016. 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  3.366.301  2.936 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen består er lejeindtægter fra erhvervslejemål, og indregnes i resultatopgørelsen i takt med den 

månedsvise fakturering. Nettoomsætning indregnes excl. moms. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
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Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 80 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 al+EJzvMaqfIwTv3Ttf2Z7sXuGCkw+Vvdhu4fTq2EkA=


 
BS7YkJNuPXB8lhirLShe9+gOPMSqyvBnUSDAuWYpLjdTbbT0J3x4/kurxw8Wf0G6Ni1FwcXq0HxZ
F+l7AQf0G07V+qtfUveQLBAkIRlBnoepy3XQa094STuxS1MSGiKv3X0opLnz0NhDMxggIVtBbkYi
0oP+BDVFDBEPKH+IQuyg5JTsGFyEx3HFopgdXDSaUF8z4d2+pjZIHoW7Kl3xxpi23l9qIFS6FbWa
ZCoJroe9XJcGN3GOit8w0VZrYOb5iCLx2/6iJFxcY1Ejb4MtFQd13L3GB1ji62Hjl5K6qR6D4DSz
Wvx220T/GKEP4y4xRRHsh7mSvg9wnVtVMLBKBA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwNzUzMDE=
  document_digests 
  _challenge OFhMVEQtMUdPOFAtWEpYT0UtNUlKRUItMzZVWEwtM1BGV0s=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAwNTo0MzoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 xZG9BHymaDQYRjr3vbHMF071ilNwcQwk1Szxo30HOjM=


 
VC0eLr1Y9jOkSUXS6eCxamKyLwDmCv857UL5Pw5m95y7qRX72udizyMcHo+tFFXM49kfB82LPTnR
1R1NEU2043x9/fCExq56mKNnNsAbhRyxquzjihpFe/GTZ4s8EU74vVnn8wDRLxCsOpBc694n0Jnh
rS3rQ7z6CTP7DSjqy/cAfPSxzDjEmpE0IzaPrG/nM89/kzwhGDZwkqEbEdndrZTqlxY9frNOgCti
l81+Xch0lV2zd3uALvBia0m7ZS3QZ9V/J5JQatByXcPfNDD24skwvV7E/71ZjW4pv1UT3pZLgLAA
NiB76IuAYTbaaiyjpN4GrbmXYwe2q+sgXsAFFg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNd056VXpNREk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VFZoWVUwZ3RSVWsxUkRJdE1VaEVSVVl0V2xjNE0wd3RWamhMTmxjdE4wTkdWazQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAzMSAxNjoyNzowOCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 EwHXuI/33pHn7ZDER9XSsnABHHzuqBfWL7gyEQ90cQw=


 
haDTFtsM4wI2WWZMGdFF+d8jrUl8NF8rB2FuC+pVxoBEUqdkvnbhh//a/aA9AW4dL8NtwMaKLiiN
l16LHWfBusHGbqjtoc+1w85THJ77r0n2p1jVlEiel7MIvUgfVE9Ib6l+jt8VWMx1V1QMBC0WpY2k
U+7XpuDjdPloWQFzMR2gsctn5tECEJ4XvD8a7d3doG4OIkvUloBELrGYkLla7TkziPjv8P2nozXr
DcRJmVU0Bu3egTy/91VNyiFTaftxlqMqQddJYfytEjnlF66Odud8zsnJuBzcvOyK7kKSdUMxx7wZ
yFWbeelkkRRj8BXsE01f5CQt/9IN98vy7zqMgg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  identityAssuranceLevel 2
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