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Ledelsespåtegning

D irektionen har dags dato behandletog godkendtårsrapporten forregnskabsåret 1. oktober 2018 -30.septem ber
2019 for O .B.J. Ejendom sselskab ApS.

Årsrapporten aflæ ggesi overensstem m else m ed årsregnskabsloven.

D et er m in opfattelse,atårsregnskabetgiveretretvisende billede afselskabets aktiver, passiverog finansielle stil-
ling pr. 30. septem ber 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30.
septem ber 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter m in opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,beretningen om -
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsam lingens godkendelse.

Karlslunde, den 7.januar 2020

D irektion

O le Buch Jensen
direktør
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Revisors erklæ ring om  opstilling afårsregnskab

Til kapitalejeren i O .B.J. Ejendom sselskab ApS

Vihar opstillet årsregnskabet for O .B.J. Ejendom sselskab ApS for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30.septem ber
2019 på grundlag afselskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksom heden har tilvejebragt.

Årsregnskabetom fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noterog anvendtregnskabspraksis.

Vihar udført opgaven i overensstem m else m ed ISRS 4410,O pgaverom opstilling affinansielle oplysninger.

Vihar anvendtvores faglige ekspertise til at assistere virksom heden m ed at udarbejde og præ sentere årsregnskabet
i overensstem m else m ed årsregnskabsloven. Vi haroverholdtrelevante bestem m elseri revisorloven og FSR – dan-
ske revisorers Etiske reglerfor revisorer,herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom petence
og fornøden om hu.

Årsregnskabet sam t nøjagtigheden og fuldstæ ndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen afårs-
regnskabet, er virksom hedensansvar.

D a en opgave om  opstilling affinansielle oplysningerikke eren erklæ ringsopgave m ed sikkerhed,erviikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstæ ndigheden afde oplysninger, virksom heden har givetostil brug forat
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om , hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet ioverensstem m else m ed årsregnskabsloven.

Kgs.Lyngby, den 7.januar 2020

ECO M EN TO R
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
CVR-nr.26 06 32 21

Christian Agerholm
statsautoriseretrevisor
M N E-nr. m ne34367
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Selskabsoplysninger

Selskabet O .B.J.Ejendom sselskab ApS
H astrupvejen 18
2690 Karlslunde
CVR-nr.: 37 96 87 30
Regnskabsperiode: 1.oktober 2018 -30.septem ber 2019
Stiftet: 26.juni2016
H jem sted: G reve

D irektion O le Buch Jensen, direktør

Revisor ECO M EN TO R
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
Engelsborgvej31
2800  Kgs.Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets væ sentligste aktiviteter
Selskabets form ål er at eje og drive ejendom m e og anden herm ed beslæ gtet virksom hed.

U dviklingen i aktiviteterog økonom iske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 109.823, og selskabets balance pr. 30.
septem ber 2019 udviseren egenkapitalpå kr. 3.886.037.

Betydningsfulde hæ ndelser, som erindtruffet efterregnskabsårets afslutning
D er er efterregnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder,som  væ sentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.

4



Resultatopgørelse 1.oktober  -30.septem ber

N ote 2018/2019
kr.

2017/2018
kr.

Bruttofortjeneste 769.144 678.387

Personaleom kostninger 1 -184.122 -183.652

Resultatfør af-og nedskrivninger(EBITD A) 585.022 494.735

Af- og nedskrivningerafim m aterielle og m aterielle anlæ gsaktiver -187.349 -239.962

Resultatfør finansielle poster 397.673 254.773

Finansielle om kostninger 2 -256.873 -273.936

Resultatfør skat 140.800 -19.163

Skatafårets resultat 3 -30.977 3.757

Årets resultat 109.823 -15.406

Resultatdisponering

O verført resultat 109.823 -15.406

109.823 -15.406
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Balance 30.septem ber

N ote 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Aktiver

G runde og bygninger 9.992.106 10.172.069
Andre anlæ g,driftsm aterielog inventar 735.764 220.000

M aterielle anlæ gsaktiver 4 10.727.870 10.392.069

Anlæ gsaktiveri alt 10.727.870 10.392.069

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 94.045 96.150
Selskabsskat 76.494 133.342
Periodeafgræ nsningsposter 5.816 1.065

Tilgodehavender 176.355 230.557

Likvide beholdninger 525.157 495.024

O m sæ tningsaktiveri alt 701.512 725.581

Aktiveri alt 11.429.382 11.117.650
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Balance 30.septem ber

N ote 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Passiver

Virksom hedskapital 50.000 50.000
O verført resultat 3.836.037 3.726.214

Egenkapital 3.886.037 3.776.214

H ensæ ttelse til udskudtskat 480.141 408.684

H ensatte forpligtelseri alt 480.141 408.684

G æ ld til tilknyttede virksom heder 6.519.195 6.365.473
D eposita 390.000 390.000

Langfristede gæ ldsforpligtelser 5 6.909.195 6.755.473

Leverandørerafvarerog tjenesteydelser 15.500 30.815
Anden gæ ld 63.273 69.544
Periodeafgræ nsningsposter 75.236 76.920

Kortfristede gæ ldsforpligtelser 154.009 177.279

G æ ldsforpligtelseri alt 7.063.204 6.932.752

Passiveri alt 11.429.382 11.117.650

Eventualposter m v. 6
Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksom heds-
kapital O verført resultat I alt

Egenkapital1.oktober 2018 50.000 3.726.214 3.776.214
Årets resultat 0 109.823 109.823

Egenkapital30.septem ber 2019 50.000 3.836.037 3.886.037
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N oter

2018/2019
kr.

2017/2018
kr.

1 Personaleom kostninger

Lønninger 178.864 178.864
Andre om kostningertil social sikring 5.258 4.788

184.122 183.652

G ennem snitligt antalbeskæ ftigede m edarbejdere 1 1

2 Finansielle om kostninger

Finansielle om kostningertilknyttede virksom heder 251.050 250.184
Andre finansielle om kostninger 5.823 23.752

256.873 273.936

3 Skatafårets resultat

Årets aktuelle skat -40.480 -36.014
Årets udskudte skat 71.457 32.257

30.977 -3.757
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N oter

4 M aterielle anlæ gsaktiver

G runde og byg-
ninger

Andre anlæ g,
driftsm aterielog

inventar

Kostpris1.oktober 2018 11.363.577 300.000
Tilgang iårets løb 0 743.150
Afgang iårets løb 0 -300.000

Kostpris30.septem ber 2019 11.363.577 743.150

Af- og nedskrivninger1.oktober 2018 1.191.508 80.000
Årets afskrivninger 179.963 7.386
Tilbageførte ned-og afskrivningerpå afhæ ndede aktiver 0 -80.000

Af- og nedskrivninger30.septem ber 2019 1.371.471 7.386

Regnskabsm æ ssig væ rdi 30.septem ber 2019 9.992.106 735.764

5 Langfristede gæ ldsforpligtelser

G æ ld
1.oktober 2018

G æ ld
30.septem ber

2019
Afdrag

næ ste år
Restgæ ld
efter 5 år

G æ ld til tilknyttede virksom heder 6.365.473 6.519.195 0 0
D eposita 390.000 390.000 0 0

6.755.473 6.909.195 0 0

6 Eventualposter m v.

Koncernensselskaberhæ ftersolidarisk forskatafkoncernenssam beskattede indkom stm v. D etsam lede beløb
for skyldig selskabsskatfrem gårafårsrapporten forO .B.J.Karlslunde ApS,der er adm inistrationsselskab i
forhold til sam beskatningen. Koncernensselskaberhæ fterendvidere solidarisk fordanske kildeskatter iform
afudbytteskat, royaltyskatog renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
m edføreatselskabets hæ ftelse udgøretstørre beløb.

Selskabeteroprindeligt stifteti 2015 ved spaltning.D erfor hæ fter selskabetsolidarisk m ed de øvrige m odtagne
selskaber, herunder Tøm rer- og Snedkerfirm aetO le Buch Jensen A/S, forde forpligtelser, som vartil stede ved
spaltningen.

10



N oter

7 Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed form ellem væ rende m ed grundejerforeningen A.P.M øllersAllé erder pant på kr. 80.000 i
selskabets grunde og bygninger.
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Anvendtregnskabspraksis

Årsrapporten forO .B.J.Ejendom sselskab ApS for2018/19 er aflagti overensstem m else m ed årsregnskabslovens be-
stem m elserfor virksom heder iregnskabsklasse B m ed tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for2018/19 er aflagti kr.

G enereltom indregning og m åling
I resultatopgørelsen indregnes indtæ gter itakt m ed,at de indtjenes.H erudoverindregnes væ rdireguleringeraffi-
nansielle aktiverog forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnesligeledesalle om kostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger. 

Aktiverindregnesi balancen,når detersandsynligt,atfrem tidige økonom iske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets væ rdikan m åles pålideligt.

Forpligtelserindregnes i balancen,når det ersandsynligt,at frem tidige økonom iske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens væ rdikan m åles pålideligt.

Ved første indregning m ålesaktiverog forpligtelsertil kostpris.Efterfølgende m åles aktiverog forpligtelsersom  be-
skrevetfor hverenkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiverog forpligtelserm åles til am ortiseret kostpris,hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente overløbetiden.Am ortiseret kostpris opgøres som  oprindelig kostpris m ed fradrag afeventuelle afdrag sam t
tillæ g/fradrag afden akkum ulerede am ortisering afforskellen m ellem  kostpris og nom inelt beløb. 

Ved indregning og m åling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, derfrem kom m er,inden årsrapporten aflæ g-
ges, og som be- eller afkræ fterforhold,der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabetanvender bestem m elsen i årsregnskabslovens § 32,hvorefter selskabets om sæ tning ikke eroplyst.

Bruttofortjeneste eret sam m endrag afnettoom sæ tning m ed fradrag afom kostningertil andre eksterne om kost-
ninger.

N ettoom sæ tning
Indtæ gter ved udlejning, indregnesi resultatopgørelsen, nårlevering og risikoovergang til køber harfundet sted,og
hvisindtæ gten kan opgørespålideligt og forventes m odtaget.

N ettoom sæ tningen m åles til dagsvæ rdien af det aftalte vederlag ekskl. m om s og afgifter. Alle form erfor afgivne
rabatter er fratrukketi nettoom sæ tningen.

Andre eksterne om kostninger
Andre eksterne om kostningerom fatter om kostningertil adm inistration,lokalerm v.
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Anvendtregnskabspraksis

Personaleom kostninger
Personaleom kostningerom fatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner sam t andre om kostningertil social
sikring m .v. til selskabets m edarbejdere.I personaleom kostningererfratrukketm odtagne godtgørelserfra offentli-
ge m yndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivningerindeholder åretsaf- og nedskrivningerafm aterielle anlæ gsaktiver.

Finansielle indtæ gter og om kostninger
Finansielle indtæ gter og om kostningerindregnesi resultatopgørelsen m ed de beløb,der vedrører regnskabsåret.Fi-
nansielle poster om fatter renteindtæ gter og -om kostninger sam t tillæ g og godtgørelse under
acontoskatteordningen m v.

Skatafårets resultat
Virksom heden erom fattet af de danske reglerom tvungen sam beskatning afkoncernensdanske dattervirksom hed-
er. D attervirksom heder indgåri sam beskatningen fra det tidspunkt,hvorde indgåri konsolideringen i koncernregn-
skabetog frem  til dettidspunkt,hvorde udgårfra konsolideringen.

D en aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning afsam beskatningsbidrag m ellem  de sam beskattede virk-
som hederi forhold til disses skattepligtige indkom ster. I tilknytning hertil m odtagervirksom hederm ed skattem æ s-
sigtunderskud sam beskatningsbidrag fra virksom heder, derhar kunnet anvende dette underskud til nedsæ ttelse af
egetskattem æ ssigtoverskud.

Årets skat, som bestårafårets aktuelle selskabsskatog æ ndring iudskudtskat, indregnesi resultatopgørelsen m ed
den del, derkan henføres til årets resultat, og direkte iegenkapitalen m ed den del, derkan henførestil posteringer
direkte iegenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlæ gsaktiver
G runde og bygningersam tandre anlæ g,driftsm aterielog inventar m åles til kostpris m ed fradrag afakkum ulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlageterkostpris m ed fradrag afforventet restvæ rdi efterafsluttet brugstid.D er afskrives ikke på
grunde.

Kostpris om fatter anskaffelsesprisen og om kostningerdirekte tilknyttet anskaffelsen indtil dettidspunkt,hvorakti-
veterklartil brug.For egne frem stillede aktiverom fatter kostprisen direkte og indirekte om kostningertil m aterial-
er, kom ponenter, underleverandørerog løn.

Kostprisen på etsam letaktiv opdeles iseparate bestanddele, derafskriveshverfor sig, hvis brugstiden på de enkel-
te bestanddele erforskellig.
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Anvendtregnskabspraksis

D er foretageslineæ re afskrivningerbaseret på følgende vurdering afaktivernes forventede brugstiderog restvæ rdi-
er:

Brugstid Restvæ rdi
Bygninger 50 år 0 % *
G rund Ingen afs. år 100 %
Andre anlæ g,driftsm aterielog inventar 5 år 0 %

* D erertale om logistik/lagerbygninger, hvor derikke skønnes at væ re nogen væ sentlig restvæ rdi.

Fortjeneste eller tab ved salg afm aterielle anlæ gsaktiverindregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæ g-
ter henholdsvis andre driftsom kostninger.

Væ rdiforringelse afanlæ gsaktiver
D en regnskabsm æ ssige væ rdi af m aterielle anlæ gsaktiver vurderes årligt for indikationer på væ rdiforringelse, ud
overdet som udtrykkesved afskrivning.

Foreliggerder indikationer på væ rdiforringelse, foretagesnedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
afaktiver. D er foretages nedskrivning til genindvindingsvæ rdien, hvis denne er lavere end den regnskabsm æ ssige
væ rdi.

G enindvindingsvæ rdier den højeste væ rdi af nettosalgspris og kapitalvæ rdi. Kapitalvæ rdien opgøres som  nutids-
væ rdien af de forventede nettopengestrøm m e fra anvendelse afaktiveteller aktivgruppen og forventede nettopen-
gestrøm m e ved salg afaktiveteller aktivgruppen efterendtbrugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender m ålestil am ortiseret kostpris.

D er foretages nedskrivning til im ødegåelse aftab,hvorder vurderes at væ re indtruffet en objektiv indikation på, at
ettilgodehavende eller en portefølje aftilgodehavender er væ rdiforringet. H vis derforeliggeren objektiv indikation
på, at et individuelttilgodehavende ervæ rdiforringet, foretagesnedskrivning på individueltniveau.

Periodeafgræ nsningsposter
Periodeafgræ nsningsposter,indregnet under om sæ tningsaktiver, om fatter afholdte om kostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider om fatter likvide beholdninger, hvorpå derkun er ubetydelig risiko for væ rdiæ ndringer.
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Anvendtregnskabspraksis

Selskabsskatog udskudtskat
Aktuelle skatteforpligtelserog tilgodehavende aktuel skatindregnes i balancen som beregnetskatafårets skatte-
pligtige indkom st, reguleret forskataftidligere års skattepligtige indkom stersam tfor betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sam beskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sam beskatningsbidrag'eller 'Skyldige sam beskatningsbidrag'.

U dskudt skat m åles efterden balanceorienterede gæ ldsm etode afm idlertidige forskelle m ellem  regnskabsm æ ssig
og skattem æ ssig væ rdi af aktiverog forpligtelseropgjort på grundlag afden planlagte anvendelse afaktivet hen-
holdsvis afvikling afforpligtelsen.

U dskudt skat m åles på grundlag afde skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der m ed balancedagens
lovgivning vil væ re gæ ldende, nården udskudte skatforventes udløst som aktuel skat. Æ ndring iudskudtskatsom
følge afæ ndringeri skattesatserindregnes i resultatopgørelsen bortsetfra poster,der føres direkte på egenkapita-
len.

G æ ldsforpligtelser
G æ ldsforpligtelser, som om fatter gæ ld til leverandører, tilknyttede virksom heder sam t anden gæ ld, m åles til
am ortiseret kostpris,hvilketsæ dvanligvis svarertil nom inelvæ rdi.

Periodeafgræ nsningsposter
Periodeafgræ nsningsposter, indregnet under kortfristede gæ ldsforpligtelser, om fatter m odtagne betalinger
vedrørende indtæ gter ide efterfølgende år.
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