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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for O.B.J. Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 13. december 2017
Direktion

Ole Buch Jensen
direkter



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i O.B.). Ejendomsselskab ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for O.B.J. Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober

2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overens-

stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard
om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vur-
dering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 13. december 2017

ECOMENTOR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
statsautoriseret revisor
mne34367



Selskabsoplysninger

Selskabet O.B.J. Ejendomsselskab ApS
Hastrupvejen 18
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 3796 87 30
Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Stiftet: 26. juni 2016
Hjemsted: Greve
Direktion Ole Buch Jensen, direkter
Revisor ECOMENTOR

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive ejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pd kr. 230.248, og selskabets balance pr. 30.

september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.791.620.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfaort resultat

Note 2016/2017 2015/2016

kr. kr.
791.610 890.290

1 -60.757 0
730.853 890.290
-191.195 -169.441
539.658 720.849

2 -243.904 -212.910
295.754 507.939

3 -65.506 -112.286
230.248 395.653
230.248 395.653
230.248 395.653




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
10.352.031 9.997.209
280.000 0
4 10.632.031 9.997.209
10.632.031 9.997.209
90.000 112.466
1.482.211 0
97.328 0
1.000 0
1.670.539 112.466
138.438 0
1.808.977 112.466
12.441.008 10.109.675




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
50.000 50.000
3.741.620 3.511.372
5 3.791.620 3.561.372
376.427 213.593
376.427 213.593
0 1.466.259
6.238.399 4.018.327
390.000 0
6 6.628.399 5.484.586
6 1.466.259 61.435
6 0 895
7.035 19.344
76.890 76.890
22.378 75.209
72.000 89.973
0 526.378
1.644.562 850.124
8.272.961 6.334.710
12.441.008 10.109.675
7
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Noter

1  Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
59.621 0
1.136 0
60.757 0
0 0
179.312 117.899
64.592 95.011
243.904 212.910
-97.328 76.890
162.834 35.396
65.506 112.286




Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgang i arets leb

Kostpris 30. september 2017

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2017

Andre anlaeg,

Grunde og byg-  driftsmateriel og

ninger inventar
10.837.560 0
526.017 300.000
11.363.577 300.000
840.351 0
171.195 20.000
1.011.546 20.000
10.352.031 280.000

Virksomheds-
kapital Overfert resultat lalt

50.000 3.511.372 3.561.372
0 230.248 230.248
50.000 3.741.620 3.791.620

Selskabskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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Noter

6 Langfristede geldsforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 &r 0 1.204.468
Mellem 1 0g 5 ar 0 261.791
Langfristet del 0 1.466.259
Inden for et ar 1.466.259 61.435
1.466.259 1.527.694
Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 10g 5 ar 6.238.399 4.018.327
Langfristet del 6.238.399 4.018.327
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
6.238.399 4.018.327
Deposita
Mellem 10g 5 ar 390.000 0
Langfristet del 390.000 0
@vrig kortfristet deposita 0 526.378
Kortfristet del 0 526.378
390.000 526.378

Selskabet har opsagt realkreditlanet i RD pa kr. 1.466.259 med indfrielse pr. 1. januar 2018.

7  Eventualposter m.v.

Virksomheden indgar i sambeskatning med selskabets moderselskab. Selskaberne haefter ubgraenset og
solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningen.

Selskabet er oprindeligt stiftet i 2015 ved spaltning. Derfor haefter selskabet solidarisk med de gvrige modtagne
selskaber, herunder Temrer- og Snedkerfirmaet Ole Buch Jensen A/S, for de forpligtelser, som var tilstede ved
spaltningen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, kr. 1.466.259, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.09.2017 udger kr. 10.352.031

L



Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Til sikkerhed for mellemveaerende med grundejerforeningen A.P. Mallers Allé er der pant pa kr. 80.000 i
selskabets grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for O.B.J. Ejendomsselskab ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hajere klasser.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer folgende

andringer til indregning og maling for:
e Arlig revurdering af restvaerdier p§ materielle aktiver.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restveerdier pd materielle aktiver. Selskabet har ingen vaesentlige
restvaerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde. Dette skyldes, at der er tale om
logistik/lagerbygninger, hvor der ikke skennes at vaere nogen vaesentlig restvaerdi. Andringen foretages derfor i
henhold til overgangsbekendtggrelsens § 4 alene med fremadrettet virkning som en andring af regnskabsmaessigt
sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Andringen har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016/2017 eller for
sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aendrede praesentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning, indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og

hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentli-
ge myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomhed-

er. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregn-
skabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa

grunde.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-

er, komponenter, underleveranderer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkel-
te bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-

er:
Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%*
Grund Ingen afs. ar 100 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

*Der er tale om logistik/lagerbygninger hvor der ikke skennes at vaere nogen vaesentlig restvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud ov-

er det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.
Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaer-
dien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-

stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-

punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fel-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amor-

tiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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