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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for K.B.A.
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets arsrapport
for 2020 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som varende opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 3. juni 2020

Direktion

Ketty Irene Friis
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K.B.A. Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.B.A. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Karlslunde, den 3. juni 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.B.A. Invest ApS for regnskabsiret 2019 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Ejendommens direkte omkostninger
Ejendommens  direkte = omkostninger = omfatter =~ omkostninger til  forbrugsomkostninger,
ejendomsskat, vicevart og vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZER DRIFT

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Dvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
685.537 564.160
1.300.000 731.289
1.985.537 1.295.449
3.331 4.266
-212.538 -352.797
1.776.330 946.918
-158.327 -208.322
1.618.003 738.596
6.400.000 0
-4.781.997 738.596
1.618.003 738.596
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018

AKTIVER
. Grunde og bygninger 13.730.000 12.430.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.730.000 12.430.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 13.730.000 12.430.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.332 609
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 142.414 23918
Andre tilgodehavender 4.809 0
Tilgodehavender i alt 152.555 24.527
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 152.555 24.527
AKTIVERIALT 13.882.555 12.454.527
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Balance pr. 31. december

Note

3.

5.
6.
7.

2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 0 3.171.946
Overfgrt resultat 104.581 1.714.632
Udbytte for regnskabséret 6.400.000 0
EGENKAPITAL I ALT 6.704.581 5.086.578
Henszttelser til udskudt skat 1.102.416 1.048.596
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.102.416 1.048.596

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.990.388 5.216.453
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.990.388 5.216.453
Kortfristet andel af langfristet gaeld 224.690 218.320
Kreditinstitutter i gvrigt 451.469 482.439
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.250 16.250
Selskabsskat 104.507 36.332
Anden geld 223.254 244.559
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 65.000 105.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.085.170 1.102.900
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.075.558 6.319.353
PASSIVER I ALT 13.882.555 12.454.527

Vasentlige aktiviteter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuvarende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19, idet alle lejemél er udlejet til beboelse. Omvendt er
det for nuvarende ukendt, hvor langvarigt nedlukningen af Danmark vil blive og hvad de
samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver. Pa denne baggrund har ledelsen svart
ved af vurdere de gkonomiske konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer
fortsat et overskud for 2020, herunder rigelig likviditet til neeste ars drift.
2. Grunde og bygninger
Verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til vurderet dagsverdi opgjort
pa grundlag af DCF-modeller med udgangspunkt i normalindtjeningen samt eksterne
meaglervurderinger.
Verdiansettelen af investeringsejendommene er forbundet med usikkerhed og kan have
vaesentlig indfyldelse pa sdvel egenkapital samt arets resultat.
2019 2018
3. Egenkapital
Virksomhedskapital
Primo 200.000 200.000
Ultimo 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger
Primo 3.171.946 3.171.946
Arets tilbagefgrsel af opskrivning -3.171.946 0
Ultimo 0 3.171.946
Overfgrt resultat
Primo 1.714.632 976.036
Overfgrt fra resultatdisponering -4.781.997 738.596
Korrektion til nettoopskrivning efter indre vardis metode 3.171.946 0
Ultimo 104.581 1.714.632
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret 6.400.000 0
Ultimo 6.400.000 0
Egenkapital ultimo 6.704.581 5.086.578
4. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 4.038.895 efter 5 ar.
5. Vaesentlige aktiviteter

Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme og

investeringsvirksomhed.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 5.215, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 13.730.

Ejerpantebreve pa i alt t.kr. 580 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed

for geeld til pengeinstitut.

7. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for K.B.A.
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets arsrapport
for 2020 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som varende opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 3. juni 2020

Direktion

Ketty Irene Friis
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K.B.A. Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.B.A. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Karlslunde, den 3. juni 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.B.A. Invest ApS for regnskabsiret 2019 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Ejendommens direkte omkostninger
Ejendommens  direkte = omkostninger = omfatter =~ omkostninger til  forbrugsomkostninger,
ejendomsskat, vicevart og vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZER DRIFT

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Dvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
685.537 564.160
1.300.000 731.289
1.985.537 1.295.449
3.331 4.266
-212.538 -352.797
1.776.330 946.918
-158.327 -208.322
1.618.003 738.596
6.400.000 0
-4.781.997 738.596
1.618.003 738.596
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018

AKTIVER
. Grunde og bygninger 13.730.000 12.430.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.730.000 12.430.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 13.730.000 12.430.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.332 609
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 142.414 23918
Andre tilgodehavender 4.809 0
Tilgodehavender i alt 152.555 24.527
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 152.555 24.527
AKTIVERIALT 13.882.555 12.454.527
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Balance pr. 31. december

Note

3.

5.
6.
7.

2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 0 3.171.946
Overfgrt resultat 104.581 1.714.632
Udbytte for regnskabséret 6.400.000 0
EGENKAPITAL I ALT 6.704.581 5.086.578
Henszttelser til udskudt skat 1.102.416 1.048.596
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.102.416 1.048.596

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.990.388 5.216.453
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.990.388 5.216.453
Kortfristet andel af langfristet gaeld 224.690 218.320
Kreditinstitutter i gvrigt 451.469 482.439
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.250 16.250
Selskabsskat 104.507 36.332
Anden geld 223.254 244.559
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 65.000 105.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.085.170 1.102.900
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.075.558 6.319.353
PASSIVER I ALT 13.882.555 12.454.527

Vasentlige aktiviteter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuvarende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19, idet alle lejemél er udlejet til beboelse. Omvendt er
det for nuvarende ukendt, hvor langvarigt nedlukningen af Danmark vil blive og hvad de
samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver. Pa denne baggrund har ledelsen svart
ved af vurdere de gkonomiske konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer
fortsat et overskud for 2020, herunder rigelig likviditet til neeste ars drift.
2. Grunde og bygninger
Verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til vurderet dagsverdi opgjort
pa grundlag af DCF-modeller med udgangspunkt i normalindtjeningen samt eksterne
meaglervurderinger.
Verdiansettelen af investeringsejendommene er forbundet med usikkerhed og kan have
vaesentlig indfyldelse pa sdvel egenkapital samt arets resultat.
2019 2018
3. Egenkapital
Virksomhedskapital
Primo 200.000 200.000
Ultimo 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger
Primo 3.171.946 3.171.946
Arets tilbagefgrsel af opskrivning -3.171.946 0
Ultimo 0 3.171.946
Overfgrt resultat
Primo 1.714.632 976.036
Overfgrt fra resultatdisponering -4.781.997 738.596
Korrektion til nettoopskrivning efter indre vardis metode 3.171.946 0
Ultimo 104.581 1.714.632
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret 6.400.000 0
Ultimo 6.400.000 0
Egenkapital ultimo 6.704.581 5.086.578
4. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 4.038.895 efter 5 ar.
5. Vaesentlige aktiviteter

Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme og

investeringsvirksomhed.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 5.215, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 13.730.

Ejerpantebreve pa i alt t.kr. 580 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed

for geeld til pengeinstitut.

7. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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