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Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 37966312
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Direktion

K.B.A. Invest ApS

Anders Friis 
Bitten Friis 

K.B.A. Invest ApS
Nørre Boulevard  21
4600 Køge
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Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 25. maj 2022

Direktion

Anders Friis Bitten Friis 
direktør direktør

K.B.A. Invest ApS

Revision af årsregnskabet for indeværende regnskabsår er fravalgt. Direktionen anser betingelserne for at 
undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for 
K.B.A. Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2021.
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K.B.A. Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab    
 

Til kapitalejerne i K.B.A. Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for K.B.A. Invest ApS for 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven om opstilling af financielle oplysninger i overensstemmelse med international standard 
om beslægtede opgaver ISRS 4410 (ajourført). Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og 
præsentationen af dette årsregnskab i overensstemmelse med årsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt 
relevante etiske krav i FSR - danske reviorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Karlslunde, den 25. maj 2022

Rynord Revision statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 90 99 35

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mnenr. 26720
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K.B.A. Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er et overskud på kr. 481.105. Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for tiden 1. januar -
31. december 2021 og balancen pr. 31. december 2021.

Årets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, som 
væsentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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K.B.A. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for K.B.A. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af 
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og 
det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med salget.
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K.B.A. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger 
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne 
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen 
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
eventuel restværdi: 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere 
end den regnskabsmæssige værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til 
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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K.B.A. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med baggrund i 
ejendommens forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på basis af det 
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrører 
ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkår i lejekontrakter, ejendommens 
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende ikke-
skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved 
virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det 
regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på 
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrørene investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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K.B.A. Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgræsningsposter, opført som forpligtelser, udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter 
i de efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december   

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 667.077 713.832

1 Personaleomkostninger -381.220 -83.935

Driftsresultat 285.857 629.897

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 670.000 0
Andre finansielle omkostninger -353.159 -289.240

Resultat før skat 602.698 340.657

2 Skat af årets resultat -121.593 -74.945

ÅRETS RESULTAT 481.105 265.712

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 481.105 265.712

Anvendelse i alt 481.105 265.712

K.B.A. Invest ApS
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Balance pr. 31. december   

AKTIVER

2021 2020
Note kr. kr.

3 Grunde og bygninger 14.400.000 13.730.000

Materielle anlægsaktiver i alt 14.400.000 13.730.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 14.400.000 13.730.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.000 1.909
Andre tilgodehavender 116.150 10.000

Tilgodehavender i alt 122.150 11.909

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 122.150 11.909

AKTIVER I ALT 14.522.150 13.741.909

K.B.A. Invest ApS
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Balance pr. 31. december   

K.B.A. Invest ApS

PASSIVER

2021 2020
Note kr. kr.

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 851.398 370.293

EGENKAPITAL I ALT 1.051.398 570.293

2 Udskudt skat 1.224.295 1.102.702

HENSÆTTELSER I ALT 1.224.295 1.102.702

Gæld til realkreditinstitutter 4.530.452 4.760.523
Anden gæld 5.013.333 6.080.001

4 Langfristet gæld i alt 9.543.785 10.840.524

Gæld til realkreditinstitutter 230.150 229.880
Kreditinstitutter m.v. 453.019 237.089
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.250 16.250
Gæld til tilknyttede virksomheder 39.477 20.000
Selskabsskat 0 74.659
Kortfristet del af langfristet gæld 213.333 213.333
Anden gæld 1.744.326 437.179
Periodeafgrænsningsposter 6.117 0

Kortfristet gæld i alt 2.702.672 1.228.390

GÆLD I ALT 12.246.457 12.068.914

PASSIVER I ALT 14.522.150 13.741.909

1 Dagsværdireguleringer

6 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalforklaring   

2021 2020
kr. kr.

Egenkapital 

Virksomhedskapital 

Saldo primo 200.000 200.000

Saldo ultimo 200.000 200.000
Virksomhedskapitalen har i tidligere år ændret sig som følger:

Et år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000

To år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000

Tre år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000

Fire år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000

Overført resultat 

Saldo primo 370.293 104.581
Årets resultat 481.105 265.712

Saldo ultimo 851.398 370.293

Forslag til udbytte for regnskabsåret

Saldo primo 0 6.400.000
Betalt udbytte 0 -6.400.000

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital ultimo 1.051.398 570.293

K.B.A. Invest ApS
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Noter   

2021 2020
Note kr. kr.

1 Personaleomkostninger 

Det samlede beløb til lønninger og gager mv. fordeler sig således:

Andre udgifter til social sikring 20.594 12.439

Personaleomkostninger i alt 381.220 83.935

Gennemsnitligt antal ansatte 1,0 1,0

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 0 74.659
Årets regulering af udskudt skat 121.593 286

Skat af årets resultat i alt 121.593 74.945

3 Grunde og bygninger 

4 Langfristet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 8.664.775 9.036.334

5 Dagsværdireguleringer 

Uraliseret dagsværdiregulering, investeringsejendomme:
Dagsværdi ultimo regnskabsåret 14.400.000
Årets dagsværdiændring indregnet i resultatopgørelsen 670.000
Årets dagsværdiændring indregnet i egenkapitalen 522.600

K.B.A. Invest ApS

Investeringsejendomme består af 4 ejendomme i Køge og 1 ejendom i Hårlev. Værdiansættelsen 
foretages med udgangspunkt i forventede indtægter og udgifter på porteføljen. Værdiberegning 
foretages udfra en diskonteringrente på 7% og en forventet inflation på 2%. En ændring i 
diskonteringsrenten på +/- 0,5% betyder en ændring i værdien på t.kr. -1.238/+1.516. En ændring i 
inflationen på +/- 0,5% betyder en ændring i værdien på t.kr. +1.529/-1.253.
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Noter   

2021 2020
Note kr. kr.

K.B.A. Invest ApS

6 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 5.901.000

Bogført værdi af ejendomme 11.400.000

Ejerpantebrev i ejendom 1.000.000

Bogført værdi af ejendom 5.450.000

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:
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 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MDq4txs0pwzakudMpFAHlx0wbAwiuR3BX5FhtUs9dSM=


 
NfU5lzMEns+JBOZ9rYtJWYoC/bqFrAGPTP5gdWNMR67e+eHY/vP+O45WtIAIoYq0Oni3BlCAMOVv
X8xWq+vWptc6z/GW+YXtGm0EQY55PGRcK8oevQdwFSG0LDNX8Dsfgg7nDm8w07gkB9kbltNT3pe+
PXsPaSQMIPtH4gDX7V7oX04kw3Qjzm9mv58MAaVs+PYzsAapyQiSYjm7ZjWhBMnsR009nNl/6jaa
VHoy1LZ9wmffXnQPj1my13qLH3K7T4XanH7w/9FsKcfDBTj81TicE6pr4pS6h7IBS6RohDOHEKgW
yHRwiJb02HpCm7K3GN2SP+KRZ0/ils9tOdTSvA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+MTE1MCAyMDIxIMOFcnNyYXBwb3J0IEtCQSBJbnZlc3QgQXBTLnBkZjogMzBjYzhmZjU5ODI1YzJiMWUxYWI4N2U2ODVmNzQ2OTU4NDhmNjAzZTFkN2RkNmM0YmE1NjUxOTk2NDA4YjM2NzwvZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PlNpZ25lcmluZyB0b2tlbjogZjAxZWRhMTctNGFjNC00MzNlLTgwNzMtOTZmZjQ5MzZkZTk0PC9kaXY+PC9kaXY+
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken mFtYK2OM2zCpqAQGvR3gBjIgOoPkRHtNROSo+4xvDUE=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d68de32b-f86f-4da0-9a4f-37a387b17fab
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNyAwNzozMjoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 GH1nRGiXJE+yVWLIZubWTpW7V+eXFNZYfiI8GIkhUPo=


 
DlbB+9MaVj8vMlnmw4FtY3AfuPyorJm3gefmaU8nnMaDEFtWc58VtriiTA7z7P/CjGyh809TTHYq
AVphO45KgWzrDcotkCw591jaUuJucpyOcZOD7OIFb8AoK2D+Aks/n0NmSOc4NVfknWdkjMZ44OeS
0KBgvS2JJBfYwJnNpQF2oTerjMbln9JckuvjIep6/z5mDpy1KSXBBcSELndn8uU2XlPi2R7hff4Q
A3T1ywjtmr+KaCVBQJLi11sMRAry29p6OQqarOnJC8P5t7YDS0w1WWfirkZscTHiPK97SDNPtoIv
NiA8/ubRv6Eh8cVsu+77tOGb+5F0ReUP8+BXWA==
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  identityAssuranceLevel 2
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AVphO45KgWzrDcotkCw591jaUuJucpyOcZOD7OIFb8AoK2D+Aks/n0NmSOc4NVfknWdkjMZ44OeS
0KBgvS2JJBfYwJnNpQF2oTerjMbln9JckuvjIep6/z5mDpy1KSXBBcSELndn8uU2XlPi2R7hff4Q
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Selskabsoplysninger    


Selskabet


CVR-nr.: 37966312
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021


Direktion


K.B.A. Invest ApS


Anders Friis 
Bitten Friis 


K.B.A. Invest ApS
Nørre Boulevard  21
4600 Køge
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Ledelsespåtegning    


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Køge, den 25. maj 2022


Direktion


Anders Friis Bitten Friis 
direktør direktør


K.B.A. Invest ApS


Revision af årsregnskabet for indeværende regnskabsår er fravalgt. Direktionen anser betingelserne for at 
undlade revision for opfyldt.


Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.


Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for 
K.B.A. Invest ApS.


Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2021.
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K.B.A. Invest ApS


Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab    
 


Til kapitalejerne i K.B.A. Invest ApS


Vi har opstillet årsregnskabet for K.B.A. Invest ApS for 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.


Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis.


Vi har udført opgaven om opstilling af financielle oplysninger i overensstemmelse med international standard 
om beslægtede opgaver ISRS 4410 (ajourført). Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.


Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og 
præsentationen af dette årsregnskab i overensstemmelse med årsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt 
relevante etiske krav i FSR - danske reviorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.


Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.


Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Karlslunde, den 25. maj 2022


Rynord Revision statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 90 99 35


Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mnenr. 26720
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K.B.A. Invest ApS


Ledelsesberetning


Hovedaktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.


Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold


Årets resultat er et overskud på kr. 481.105. Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for tiden 1. januar -
31. december 2021 og balancen pr. 31. december 2021.


Årets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.


Begivenheder efter regnskabsårets afslutning


Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, som 
væsentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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K.B.A. Invest ApS


Anvendt regnskabspraksis    


GENERELT


Årsregnskabet for K.B.A. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for klasse B-virksomheder.


Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.


GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING


Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.


Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.


Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 


Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 


Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af 
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og 
det nominelle beløb.


Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 


RESULTATOPGØRELSEN


Nettoomsætning


Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med salget.
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K.B.A. Invest ApS


Anvendt regnskabspraksis    


Personaleomkostninger


Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger 
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne 
godtgørelser fra offentlige myndigheder.


Skat af årets resultat


Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 


BALANCEN


Materielle anlægsaktiver


Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen 
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug.


Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
eventuel restværdi: 


Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.


Værdiforringelse af anlægsaktiver


Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.


Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere 
end den regnskabsmæssige værdi.


Investeringsejendomme


Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til 
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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K.B.A. Invest ApS


Anvendt regnskabspraksis    


Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med baggrund i 
ejendommens forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på basis af det 
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrører 
ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkår i lejekontrakter, ejendommens 
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.


Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser


Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende ikke-
skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved 
virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det 
regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.


Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.


Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.


Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser


Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på 
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster.


Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.


Gældsforpligtelser


Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.


Finansielle forpligtelser vedrørene investeringsejendomme måles til dagsværdi.


Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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K.B.A. Invest ApS


Anvendt regnskabspraksis    


Periodeafgrænsningsposter


Periodeafgræsningsposter, opført som forpligtelser, udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter 
i de efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december   


2021 2020
Note kr. kr.


Bruttofortjeneste 667.077 713.832


1 Personaleomkostninger -381.220 -83.935


Driftsresultat 285.857 629.897


Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 670.000 0
Andre finansielle omkostninger -353.159 -289.240


Resultat før skat 602.698 340.657


2 Skat af årets resultat -121.593 -74.945


ÅRETS RESULTAT 481.105 265.712


Forslag til resultatdisponering


Overført resultat 481.105 265.712


Anvendelse i alt 481.105 265.712


K.B.A. Invest ApS
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Balance pr. 31. december   


AKTIVER


2021 2020
Note kr. kr.


3 Grunde og bygninger 14.400.000 13.730.000


Materielle anlægsaktiver i alt 14.400.000 13.730.000


ANLÆGSAKTIVER I ALT 14.400.000 13.730.000


Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.000 1.909
Andre tilgodehavender 116.150 10.000


Tilgodehavender i alt 122.150 11.909


OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 122.150 11.909


AKTIVER I ALT 14.522.150 13.741.909


K.B.A. Invest ApS
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Balance pr. 31. december   


K.B.A. Invest ApS


PASSIVER


2021 2020
Note kr. kr.


Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 851.398 370.293


EGENKAPITAL I ALT 1.051.398 570.293


2 Udskudt skat 1.224.295 1.102.702


HENSÆTTELSER I ALT 1.224.295 1.102.702


Gæld til realkreditinstitutter 4.530.452 4.760.523
Anden gæld 5.013.333 6.080.001


4 Langfristet gæld i alt 9.543.785 10.840.524


Gæld til realkreditinstitutter 230.150 229.880
Kreditinstitutter m.v. 453.019 237.089
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.250 16.250
Gæld til tilknyttede virksomheder 39.477 20.000
Selskabsskat 0 74.659
Kortfristet del af langfristet gæld 213.333 213.333
Anden gæld 1.744.326 437.179
Periodeafgrænsningsposter 6.117 0


Kortfristet gæld i alt 2.702.672 1.228.390


GÆLD I ALT 12.246.457 12.068.914


PASSIVER I ALT 14.522.150 13.741.909


1 Dagsværdireguleringer


6 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalforklaring   


2021 2020
kr. kr.


Egenkapital 


Virksomhedskapital 


Saldo primo 200.000 200.000


Saldo ultimo 200.000 200.000
Virksomhedskapitalen har i tidligere år ændret sig som følger:


Et år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000


To år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000


Tre år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000


Fire år tilbage
Saldo primo 200.000
Saldo ultimo 200.000


Overført resultat 


Saldo primo 370.293 104.581
Årets resultat 481.105 265.712


Saldo ultimo 851.398 370.293


Forslag til udbytte for regnskabsåret


Saldo primo 0 6.400.000
Betalt udbytte 0 -6.400.000


Saldo ultimo 0 0


Egenkapital ultimo 1.051.398 570.293


K.B.A. Invest ApS
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Noter   


2021 2020
Note kr. kr.


1 Personaleomkostninger 


Det samlede beløb til lønninger og gager mv. fordeler sig således:


Andre udgifter til social sikring 20.594 12.439


Personaleomkostninger i alt 381.220 83.935


Gennemsnitligt antal ansatte 1,0 1,0


2 Skat af årets resultat 


Årets aktuelle skat 0 74.659
Årets regulering af udskudt skat 121.593 286


Skat af årets resultat i alt 121.593 74.945


3 Grunde og bygninger 


4 Langfristet gæld 


Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 8.664.775 9.036.334


5 Dagsværdireguleringer 


Uraliseret dagsværdiregulering, investeringsejendomme:
Dagsværdi ultimo regnskabsåret 14.400.000
Årets dagsværdiændring indregnet i resultatopgørelsen 670.000
Årets dagsværdiændring indregnet i egenkapitalen 522.600


K.B.A. Invest ApS


Investeringsejendomme består af 4 ejendomme i Køge og 1 ejendom i Hårlev. Værdiansættelsen 
foretages med udgangspunkt i forventede indtægter og udgifter på porteføljen. Værdiberegning 
foretages udfra en diskonteringrente på 7% og en forventet inflation på 2%. En ændring i 
diskonteringsrenten på +/- 0,5% betyder en ændring i værdien på t.kr. -1.238/+1.516. En ændring i 
inflationen på +/- 0,5% betyder en ændring i værdien på t.kr. +1.529/-1.253.
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Noter   


2021 2020
Note kr. kr.


K.B.A. Invest ApS


6 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser 


Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 


Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 5.901.000


Bogført værdi af ejendomme 11.400.000


Ejerpantebrev i ejendom 1.000.000


Bogført værdi af ejendom 5.450.000


Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:


Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:
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