Udsigten Ejendomme ApS
Veddingevej 2 - 4
4550 Asnzes

CVR-nummer: 37965235

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

(4. regnskabsar)

Skabets generalforsamling, den @/ | 2021

Godkenet pa

W~

Dirigent

Per Bang Hansen

MEDLEM AF

@ www.primarevision.dk

Erhvervsstyrelsen

Ringstedvej 73

4000 Roskilde

Tif.: 72 440 355
info@primarevision.dk
www.primarevision.dk



PRIMA
REVISION

www.primarevision.dk

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelseSPAtEgNING .. .coi i 3
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab............c.cocoiviiiiiinene. 4
Ledelsesberetning mv.
SelskabsoplYSNINGE. ... ..ot 5
Ledelsesberetning .....ccovvviviiiieiiccer e 6

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis. ... 7
ReSUatoPg@IrelSe ..o 11
BaAlanCe ... e A 12
N OB ettt e 14

Side 2



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Udsigten Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnees, den 15/ 1 2021

Direktion

Per Bang Hansen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Udsigten Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Udsigten Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 1571 2021

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

%> —

Morten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Udsigten Ejendomme ApS
Veddingevej 2 - 4

4550 Asnees
CVR-nr.: 37 96 52 35
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Per Bang Hansen

PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab

Ringstedvej 73
4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at eje og udleje ejendomme og anden dermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Udsigten Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt .
tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tllﬂyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det erésandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indiaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tikknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfgigende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 75 %
Andre anleeg, driftsmateriel og 5ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2019

2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ... 85.708 204
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsakliver ... -85.719 -83
DRIFTSRESULTAT ...t -11 121
Andre finansielle indteegter.............coooocii e 453.517 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAEL ... 48 0
Andre finansielle omkostninger............c.coociiiiii, -1565.095 -100
RESULTAT FOR SKAT ... 298.459 21
Skat af arets resultat................cccoooveiiieeii -71.698 -10
ARETS RESULTAT .....oooiiiiiiieeeeeeeeeeee e, 226.761 1
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat............ccoevemiiie s 226.761 11
DISPONERET L ALT ...oooeiii e 226.761 11
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AKTIVER

2019

2020 kr. 1000

Grunde 0g bygninger.........covi e 5.540.487 5.568
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ............................ 99.058 159
Materielle anlaegsaktiver...................ooooiiiiiiiiiiin 5.639.545 5.727
ANLAEGSAKTIVER...........ccooe 5.639.545 5.727
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................. 0 14
Selskabsskat ...........cooiiiiiiiie e 13.134 0
Andre tilgodehavender...............ooooiiie, 9.766 38
Udskudt skatteaktiv...........ooovveereeiiiiiecc e 0 47
Periodeafgraensningsposter...........coooeiiiiiiiieie s 33.459 33
Tilgodehavender................coooi 56.359 132
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..................cccoocccee. 2.950.674 0
Veardipapirer og kapitalandele......................cco 2.950.674 0
Likvide beholdninger.............ccooooii 3.682 2
OMSATNINGSAKTIVER..........ccooiiiiieecee 3.010.715 134
AKTIVER. ... 8.650.260 5.861
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital.........c.ooooiiiii 600.000 600
Overfort resultat.............cccooo e -219.893 -446
EGENKAPITAL ... 380.107 154
Henseettelse til udskudtskat ... 1.452 0
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cc.oooeiieeee 1.452 0
Prioritetsgaeld ..o 2.174.683 2.334
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccccooiiiiis 2.174.683 2.334
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............. 159.500 160
Kreditinstitutter...........cccovriee e, 5.847.560 3.159
Modtagne forudbetalinger fra kunder................ooovvvnnnnn... 55.378 45
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........................ 8.000 8
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccciiciiinennnn, 23.580 0
Anden gaeld ... 0 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................................... 6.094.018 3.373
G/ELDSFORPLIGTELSER ..o, 8.268.701 5.707
PASSIVER ...t 8.650.260 5.861

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Seaerlige poster

2020

(.. www.primarevision.dk

2019
kr. 1000

Selskabet har modtaget Covid-19 hjeelpepakke til deekning af faste udgifter pa kr. 90.666 og
omsaetningstab pa kr. 92.000. Selskabet har i alt modtaget kr. 182.666. Posten er indregnet

under andre driftsindteegter.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat ... 23.628 0
Regulering af udskudt skat ..............ccccoiiiii 48.070 10
Skat af drets resultatialt........................cccooeeiin, 71.698 10
Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........cccovveeiiiiien e 2.334. 183 159.500 1.545.000
2.334.183 159.500 1.545.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

~“Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet

dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

| ejendommene er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 2.863.000 og afgiftspantebrev pa kr.

153.128.

Bogfart veerdi af ejendommene andrager kr. 5.540.487.
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