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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Udsigten Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afl&egges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnees, den / 3 2022

Direktion

Per'Bang Hansén
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Udsigten Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Udsigten Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkieeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den3 /L 2022

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Mggvist Hansen

Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Udsigten Ejendomme ApS
Veddingevej 2 - 4

4550 Asnzes
CVR-nr.: 37 96 52 35
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Per Bang Hansen

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
Ringstedvej 73

4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at eje og udleje ejendomme og anden dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakier, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Udsigten Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som foglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggreisen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold il
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomhedens veesentligste aktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeslpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. :

Finansielle indtagter og omkostninger ,
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning. '

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 75 %
Andre anleeg, driftsmateriel og 5ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskelien mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa. lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE............cooiiis

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlaRgSaktiVer ...

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indteegter..............cooivviiiniiiiiciic e
Andre finansielle omkostninger...........coccooii

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af drets resultat..........oveeeeeeeee e

ARETS RESULTAT .....oooiiiiiieee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ... .....oo e

DISPONERET I ALT ...
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021
Grunde og bygninger.........ooooiiiiiiii e 5.512.873
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .............cccocceeei. 40.953
Materielle anlaegsaktiver.................cooooviiiii, 5.553.826
ANLAEGSAKTIVER..........ccie e 5.553.826
Selskabsskal ..., 0
Andre tilgodehavender...........ccooccceeiiiiiii 0
Udskudt skatteakiiv..........c.ccoiiiiii 6.226
PeriodeafgraansningsSposter........ccoccvvveeeviiieeiiiiceneeeeeeeeeenn. 33.801
Tilgodehavender...............ccccovvviiiii s 40.027
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............c..ccccccl 1.148.981
Veaerdipapirer og kapitalandele.................................... 1.148.981
Likvide beholdninger................ccooii 2.982
OMSATNINGSAKTIVER. ..., 1.191.990
AKTIVER.........ooo e 6.745.816
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital.................cc.c......
Overfart resultat..........c.occcooinii,

EGENKAPITAL ........ooeiiie

Hensaettelse til udskudt skat..............

HENSATTE FORPLIGTELSER.........

Prioritetsgeeld ..........ccoeiiiiiiics

3 Langfristede galdsforpligtelser.....

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............

Kreditinstitutter.................cccooeeeein
Modtagne forudbetalinger fra kunder.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............ccc......

Geeld til tilknyttede virksomheder .......
Geeld til kapitalinteresser ...................
Andengaeld........covvvvieiiniiiiee
Kortfristede galdsforpligtelser ......

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ...,

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2020
2021 kr. 1000

Seerlige poster

Selskabet har for at afbgde de store gkonomiske konsekvenser af de danske myndigheders
foranstaltninger for begraensning af smittespredningen af Covid-19 i Danmark modtaget
stotte fra forskellige kompensationsordninger.

Den samlede modtagne kompensation, som selskabet har modtaget, er indregnet i
resultatopgerelsen under andre driftsindteegter, der indgar i bruttofortjenesten.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat ...............cccooeeeiiiiiiin 66.308 24
Regulering af udskudt skat ..............cccoiiiiiiii -7.678 48
Regulering af tidligere ars skat.............cccovevveeeiniiinnennenn, 13.134 0
Skatafaretsresultatialt........................................ e 71.764 72
Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter

ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ..........ccooeiviiiinnnn. 2.175.326 160.000 1.382.000

2.175.326 160.000 1.382.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige seiskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
| ejendommene er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 2.863.000 og afgiftspantebrev pa kr.
153.128.

Bogfert veerdi af ejendommene andrager kr. 5.512.873.
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