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KH10 ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for KH10 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 24. maj 2019

Direktion
)

Direktor
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KH10 ApS
Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KH10 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KH10 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdzkke vesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
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KH10 ApS

Den uathangige revisors revisionspategning

denne skyldes besv1gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrylke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning ggre opmzrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tﬂstrxkkehge modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
ten.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysmngeme samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmzessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overve)e om ledelsesberetmngen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.
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Den vafthangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 24. maj 2019

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 14788107

Finn »Hranholt Christensen

Registreret revisor
mne2903



KH10 ApS

Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden
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Kristian Kryger Sgrensen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
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CVR-nr.: 14788107

Jutlander Bank
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KH10 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udvikling, opferelse, salg og udlejning af ejerlejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat
pa kr. 2.984.910, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr.
47.571.526, og en egenkapital pa kr. 13.994.021.



KH10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KH10 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunk i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belsb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
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KH10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Huslejeindtaegter indregnes i nettoomsztningen, 1 takt med leveringen af ydelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige lineomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes 1 kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvzrdien fastszttes
pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets
regnskabsmassige vaerdi, ophorer afskrivningen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme under opfarelse og males til kostpris eller til
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Anvendt regnskabspraksis
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Ejendomme under fremstilling males til fremstillingspris, der indbefatter medgaet materialeforbrug.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vzre
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzeld. For

obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende

kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandarer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.

+11 =
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KH10 ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

=12=

2018 2016/17
kr. kr.

4.158.428 -14.131
4.158.428 -14.131
-443.631 -803
3.7114.797 -14.934
-729.887 0
2.984.910 -14.934
2.494.021 -14.934
2.494.021 -14.934
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

=13 =

Note

2018 2017
kr. kt.
35.874.744 0
35.874.744 0
35.874.744 0
11.682.406 29.492.411
11.682.406 29.492.411
5.950 524.367
5.950 524.367
8.426 635.079
11.696.782 30.651.857
47.571.526 30.651.857




KH10 ApS

Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 2 500.000 500.000
Overfort resultat 3 13.494.021 -16.674
Egenkapital 13.994.021 483.326
Geeld til kreditinstitutter 30.985.261 0
Langfristede galdsforpligtelser 4 30.985.261 0
Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser 274.663 0
Geld til banker 81.607 18.225.531
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 635.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 120.666 112.500
Geld til tilknyttede virksomheder 102.362 49.000
Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 5 2.012.946 11.146.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.592.244 30.168.531
Gaeldsforpligtelser 33.577.505 30.168.531
Passiver 47.571.526 30.651.857
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-14 -



KH10 ApS

Noter
2018 2016/17
1. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort siledes:
Grund, projekt- og anlegsomkostninger 11.682.406 29.229.386
Aktiverede renteomkostninger 0 263.025
Varebeholdninger i alt 11.682.406 29.492.411
2. Vitksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har vaeret uaendret siden stiftelsen.
3. Overfort resultat
Saldo primo -16.674 0
Arets tilgang 2.494.021 0
Arets afgang 0 -14.934
Modetaget koncemtilskud 11.016.674 0
Stiftelsesomkostninger 0 -1.740
Saldo ultimo 13.494.021 -16.674
4. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld ul kreditinstitutter 30.985.261 274.663 29.892.634
30.985.261 274.663 29.892.634
5. Anden gald
Selskabsskat 729.887 0
Anden gzld 1.283.059 11.146.500
2.012.946 11.146.500

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse som pr. statusdagen udggr t.kr. 5.820.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede beleb fremgar af drsrapporten for Kryger Development A/S,
der er administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger
tkr. 31.390 og den regnskabsmssige vaerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 35.875.

-15-



KH10 ApS

Noter
2018 2016/17

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 31.000 i
selskabets grunde, bygninger og ejendomme under opforelse med en regnskabsmzessig vardi pa t.kr.
11.682.

= Be



