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Selskabsoplysninger

Selskab

OGOV 50 ApS
Toldbodgade 36 A
1263 Kebenhavn K
CVR-nr.: 37 96 48 83

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Direktion

Jan Leth Christensen

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B

2610 Radovre



Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at eje og udleje ejendommen Overgaden Oven Vandet 50,

1415 Kebenhavn K.

Vasentlige ®endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2018.
Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til &rsrap-

porten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for OGOV 50 ApS. Arsrapporten er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-

siver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn, den 12. februar 2019

/ /
Dire’éon ',/




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i OGOV 50 ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for OGOV 50 ApS for 2018, der omfatter anvendt regnskabs-

praksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31/12 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sadan findes.



Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 12. februar 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Allan Seiersen Kasper Kjarsgaard

statsayt. revisor registreret revisor

mne28744 mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-

kelte tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste dr, er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer

vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden ars-

rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede

regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets

eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Bruttofortjeneste og -tab bestér af nettoomsztning, modregnet driftsomkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster- og tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgoerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til bevegelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveardi, hvor stigning eller fald i dagsverdien ind-
regnes i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som
afkast delt med et afkastkrav pa 1,5 - 2% athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omgares til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse,
lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene

indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab efter

en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter méles til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og galdsforpligtelser. Der er ingen s@rlige reserver under egenkapitalen.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre
generalforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som

en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige

indkomster samt for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-

lem regnskabsmassige og skattemassige vaerdier.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

G=zldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stif-
telse af geeldsforholdet. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris.

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til galdens

palydende veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultat-

foring i efterfolgende &r. Periodeafgreensningsposter males til amortiseret kostpris.



Note

Resultatopgarelse for 2018

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat for finansiering

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte
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2018 2016/17
(12 mdr.) (16 mdr.)
kr. kr.
941.560 689.000
0 0
941.560 689.000
0 0
941.560 689.000
0 0
941.560 689.000
0 154.847
-180.598 -179.478
-405.630 -657.005
355332 7.364
-78.173 -1.768
277.159 5.596
277.159 5.596
0 0
277.159 5.596




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anl=zgsaktiver i alt
Sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2018

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
48.335.728 45.912.328
48.335.728 45912.328
48.335.728 45912.328
3.073 27221
52.316 56.607
39.694 6.448
95.083 90.276
3.245 1.619
98.328 91.895
48.434.056 46.004.223




Balance pr. 31/12 2018

Note 317122018  31/122017
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort til naste ar 282.755 5.596
Afsat udbytte 0 0

5 Egenkapital i alt 332.755 55.596
3 Udskudt skat 110.235 28.989
Hensatte forpligtelser i alt 110.235 28.989
Geeld til kreditinstitutter 27.649.640  27.473.231
Geld til tilknyttede virksomheder 19.226.614 17.001.236
Deposita 204.757 170.096
6 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 47.081.011 44.644.563
6 Geeld til kreditinstitutter 186.000 548.102
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 441.393 419.499
Anden geld 280.766 289.791
Periodeafgreensningsposter 1.896 17.683
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 910.055 1.275.075
Galdsforpligtelser i alt 47.991.066  45.919.638
Passiver i alt 48.434.056  46.004.223
7 Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.
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Noter

Verdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Skat af arets resultat
Skatteverdi af indkomst overfert til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Op-/nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfart veerdi pr. 31/12 2018

2018 2016/17
(12 mdr.) (16 mdr.)
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

-3.073 -27.221
81.246 28.989
78.173 1.768
110.235 28.989

Materielle

Investerings-
ejendomme
45.912.328

2.423.400
R
48.335.728

0

0

0

48.335.728

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2018 vardiansat ud fra et atkastkrav pa 1,97%.

Ejendommene bestér i beboelses- og erhvervslejemal.

13



Noter (fortsat)

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte 1 alt
Egenkapital pr. 1/1 2018 50.000 5.596 0 55.596
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 277.159 0 277.159
Egenkapital pr. 31/12 2018 50.000 282.755 0 332.755

Langfristede gzeldsforpligtelser

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder ca. kr. 41.900.000 til betaling efter 5 4r.

Kursveerdien af selskabets geld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2018 samlet kr. 28.075.859.

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for selskabets geld til kreditforening, kr. 27.835.640, er der givet pant i selskabets

ejendom, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2018 udger kr. 48.335.728.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med JANO Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sam-

beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péa renter,

royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

Herudover har selskabet ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.
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