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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2023/24 for
Nyegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2023/24.

Selskabets arsrapport for 2023/24 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 22. august 2024

Direktion

John Nyegaard Jens Nyegaard
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Nyegaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsre gnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 22. august 2024

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne 10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 2023/24 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsztning
Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres pa baggrund af en ekstern veardiansettelse, nar dagsveerdien afviger vasentligt fra den
bogfgrte veerdi. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 157d30uQxpu252085366



Resultatopgerelse 1. maj 2023 - 30. april 2024

Note

2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 788.160 643.599
. Personaleomkostninger 0 0
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT 788.160 643.599
Andre finansielle indtegter 279 0
@vrige finansielle omkostninger -425.857 -242.113
RESULTAT FOR SKAT 362.582 401.486
Skat af érets resultat -76.669 -88.336
ARETS RESULTAT 285.913 313.150
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 285.913 313.150
Disponeret i alt 285.913 313.150
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Balance pr. 30. april 2024

Note

2023/24 2022/23

AKTIVER
. Investeringsejendomme 16.246.700 16.246.700
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.246.700 16.246.700
ANLAEGSAKTIVER I ALT 16.246.700 16.246.700
Likvide beholdninger 20.277 61.599
Likvide beholdninger i alt 20.277 61.599
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 20.277 61.599
AKTIVERITALT 16.266.977 16.308.299
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Balance pr. 30. april 2024

Note

4.
5.
6.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Dagsvardireguleringer

2023/24 2022/23
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 3.679.004 3.393.091
EGENKAPITALITALT 3.729.004 3.443.091
Hensattelser til udskudt skat 314.173 315.763
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 314.173 315.763

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 9.232.186 9.385.516
Kreditinstitutter i gvrigt 155.573 218.496
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.387.759 9.604.012
Kortfristet andel af langfristet gaeld 222.338 223.457
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 55.205
Geld til tilknyttede virksomheder 1.350.000 1.350.000
Selskabsskat 40.162 79.575
Anden geld 1.153.884 1.186.718
Periodeafgrensningsposter 59.657 50.478
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.836.041 2.945.433
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 12.223.800 12.549.445
PASSIVER I ALT 16.266.977 16.308.299
Vesentlige aktiviteter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfeort resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2023/24 2022/23
50.000 50.000
50.000 50.000

3.393.091 3.079.941

285.913 313.150
3.679.004 3.393.091
3.729.004 3.443.091
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlaegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2024 baseret pa en afkastprocent 5-
6,5 % 1 lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsar.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En @ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2024 have medfert en @ndret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
tkr. --1.690 og t.kr. 2.213.

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder tkr. 8.382 efter 5 ar.

4. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i at handle med og udleje ejendomme samt
dermed beslaegtet virksomhed.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 9.389, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.kr. 16.246.

Ejerpantebreve pé i alt t.kr. 446 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for gaeld til pengeinstitut.
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Noter

6. Dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdi 30. april 2024
Dagsvaerdieendringer indregnet i resultatopgerelsen
Ya

Information om dagsvzaerdiniveauer
Niveau 1:
Veardiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked,

direkte.

Niveau 2:

Investerings-
ejendomme

16.246.700
0
3

hvor prisen anvendes

Verdiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pé antagelser,

som en normal markedsdeltager vil gore sig i vaerdiansaettelse af aktivet.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZjMzE4ZDQtMTMwNC00MWZkLWJhMTYtMTk1MzE1MmFkZDRlfDAwMDAwMDAxfDFkZWQwYjgwLTE0NzktNDE5Zi04OTM3LWU1YmQ3MDc1ODFjZnwyNTIwODUzNjY=",

  "signedAtUtc": "2024-09-30T09:02:51.8834487Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252085366",

  "agreementId_157d30uQxpu252085366": "157d30uQxpu252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_edc1feKWNxK252085366": "edc1feKWNxK252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9a8c82ypzQK252085366": "9a8c82ypzQK252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3f64e5nWryr252085366": "3f64e5nWryr252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "uW-U5xJHER9Lr2bCSmUDLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1727688824",

  "birthdate": "1963-02-13",

  "exp": "1727692425",

  "iat": "1727688825",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e74fdbc2-f3c1-4334-903b-925472a8a6bb",

  "name": "Tom Sønderup",

  "nonce": "638632855973732021.MTVjOTBmNTktNGE3My00MjZmLWJkYWItYTY0ZTNkNDVjY2M2MWY4YmIyYmMtMzY5MC00NGNhLTlhNTYtMjQwOWUzNWI1OWM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "rat": "1727688799",

  "sid": "c0e080f9-c92c-4446-94e4-122ce041cd14",

  "sub": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "transaction_id": "ef2c2177-986c-41ea-b5ad-71b7c672f825",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZjMzE4ZDQtMTMwNC00MWZkLWJhMTYtMTk1MzE1MmFkZDRlfDAwMDAwMDAzfDlhNWU5MmQ0LTAxMDEtNDk3ZC1iNDY2LTgyNzE5NDI1MmQ1ZnwyNTIwODUzNjY=",

  "signedAtUtc": "2024-09-30T09:33:55.6834049Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252085366",

  "agreementId_157d30uQxpu252085366": "157d30uQxpu252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_edc1feKWNxK252085366": "edc1feKWNxK252085366 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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