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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021/22 for
Nyegaard Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021/22.

Selskabets årsrapport for 2021/22 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 29. september 2022

Direktion

John Nyegaard Jens Nyegaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Nyegaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30.
april 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. september 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021/22 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån, samt tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres på baggrund af en ekstern værdiansættelse, når dagsværdien afviger væsentligt fra den
bogførte værdi. Der afskrives ikke på investeringsejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 707.487 539.326

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 505.625 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.213.112 539.326

Andre finansielle indtægter 43 0
Øvrige finansielle omkostninger -49.281 -56.213

RESULTAT FØR SKAT 1.163.874 483.113

Skat af årets resultat -644.967 -106.285

ÅRETS RESULTAT 518.907 376.828

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 518.907 376.828

Disponeret i alt 518.907 376.828

1. Særlige poster

Resultatopgørelse 1. maj 2021 - 30. april 2022
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Note 2021/22 2020/21

AKTIVER
2. Investeringsejendomme 11.515.000 13.100.000

Materielle anlægsaktiver i alt 11.515.000 13.100.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 11.515.000 13.100.000

Skatteaktiv 0 40.563
Andre tilgodehavender 3.449 3.449

Tilgodehavender i alt 3.449 44.012

Likvide beholdninger 92.222 249.275

Likvide beholdninger i alt 92.222 249.275

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 95.671 293.287

AKTIVER I ALT 11.610.671 13.393.287

Balance pr. 30. april 2022
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Note 2021/22 2020/21

Balance pr. 30. april 2022

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 3.079.942 2.561.035

EGENKAPITAL I ALT 3.129.942 2.611.035

Hensættelser til udskudt skat 325.130 0

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 325.130 0

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 6.729.756 8.118.430
Kreditinstitutter i øvrigt 287.043 482.807

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.016.799 8.601.237

Kortfristet andel af langfristet gæld 128.178 220.429
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.255 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 250.000 800.000
Selskabsskat 267.274 105.243
Anden gæld 474.781 1.040.693
Periodeafgrænsningsposter 3.312 4.650

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.138.800 2.181.015

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 8.155.599 10.782.252

PASSIVER I ALT 11.610.671 13.393.287

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021/22 2020/21

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overført resultat
Primo 2.561.035 2.184.207
Overført fra resultatdisponering 518.907 376.828

Ultimo 3.079.942 2.561.035

Egenkapital ultimo 3.129.942 2.611.035
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1. Særlige poster

2. Investeringsejendomme

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2021/22 2020/21

Særlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved afhændelse af materielle anlægsaktiver 76.569 0

  

Særlige poster i alt 76.569 0

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2022 baseret på en afkastprocent 5-
6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsår.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2022 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -528 og t.kr. 584.

Af langfristet gæld forfalder kr. 6.213.322 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at handle med og udleje ejendomme samt
dermed beslægtet virksomhed.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.091, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 11.100.

Ejerpantebreve på i alt t.kr. 446 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for gæld til pengeinstitut.
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Noter

6. Dagsværdireguleringer

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. april 2022 11.515.000
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 505.625
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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87.54.50.34:5
7298
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 AphbvkniNIcx3UbgnXslQsalnFHjyIY4KPsOWuwnJuw=


 
dulMd9FBZbyiBtcQ/l6vjh6bX4DPSQaD4HorkLyhiPrrXLSngtDjwX4RVpn+EfZspJvmYymAJzKr
MwWpyJtfm92GPRPXFVm387AGYggpC9flMfflltYRkkCFspgyTnq0Plb2vuMqugmiVFdYwEtgbzdV
/exYQ1AVPp8YxKesNjjS7AFiFzm7gf1FTxvIsBU1eqBnJ9d2hyHcbUa1693hr2hCSJMWX1sHHNOz
Jjbo3sFSDAzzrcROe0scVzMe08SHp1jZjid1Te7Lvorsdz8Rw4M8Jn6R00IpqhMmKV/L9c69VK1u
XwtTn9f992D+wpp0bQzT7OWxhYGYqVVPWlKQ+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2OjEwNS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzEwNS4w
  challenge -8649343862398538279
  hashsumB d3300eMjSzU248607369/SHA512/518E4B1E9F5EB1B89BA9A26A224E3D5133EACDC5964154F8D73925756CB88ACB72FA6ABBAD97887E86BAB9293B68747E6500F9365D29FA7BD024C8D935F61052
  hashsumC 6a1816jMyrj248607369/SHA512/7AEFF23A1855E895D5EE0EF0FE66464092EB506D95263BE708E0CC1DD1F7B3F420B87A7DE1BEA9EDF7C8047F20F6573C24CEEE22E8B761B5F7CB86CBAAC32AD6
  hashsumD 66438eTNHgg248607369/SHA512/761E43E0F9FB6EE408F92A0ECB4682CEAAD4F0D01679EFDF5370BF7B2D81FB1CF240F7661EF2FC856692084E9169970F9E13F5E519368DFD23552E7D46849E0A
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yNSAxMzowMDo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 NVLg3FBj6Ep2fUZvKWShsjlxMqAl5MPJviqbSIO/Dl4=


 
HWlU+fwcW4tKEXe0td8+94xe0yR4EdoFECBFH+EvV8+Ahn/RNY1jd3rWC4pnxi0/cxXm0Vq9b9JX
ogYjz7GzvJ7k4PeSguSt5JyrL50VUG3BUaV7qar2XQ1XTY+cuSj4bb3l7WBWQVir8oty2Gu1FdQG
alW6Ke0PR/pZ2/8vUGsbI+U74oo6Di48djc0/66Fonc2KvmD3vr9X6mWicefU+PlPi6P4fp7QekM
GWh8yZkm6UmfWxt+KssD5XV3hCqdNeU9MKNeH2hpVWB6SqaX/U1dQhyxHlMxKNNx8l1dUAdXwlUE
IPd4HLRqxlPePJsP5RaY/w0JFd9G2y7mM3HZyA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1580371927584913690
  hashsumB d3300eMjSzU248607369/SHA512/518E4B1E9F5EB1B89BA9A26A224E3D5133EACDC5964154F8D73925756CB88ACB72FA6ABBAD97887E86BAB9293B68747E6500F9365D29FA7BD024C8D935F61052
  hashsumC 6a1816jMyrj248607369/SHA512/7AEFF23A1855E895D5EE0EF0FE66464092EB506D95263BE708E0CC1DD1F7B3F420B87A7DE1BEA9EDF7C8047F20F6573C24CEEE22E8B761B5F7CB86CBAAC32AD6
  hashsumD 127aa0sNNMX248607369/SHA512/B17657F233562C03C577D831B496ED4752304DED30FAC2397B4E3557C152B6AF24B0545E1AD4904CDE479BEFAA38B421CC38B77478241B172AE5D5FCCA83F930
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yMSAxNzoyNzo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0TJEaHWvtHXL2nPMdZlPKlhPpt1ySRefbOASqwA3P6s=


 
hn5HwdL6MaQjOcNooAJ5k1Uzronifj5J89vC0qaLsAE8VjiuhK84/qFVDBiHhAI1BO5G7i9H/rI+
ib6MACdhKck2YJaOqk+k1aWjgS+OtLs36hpVK1gDwhsASfnRDKm6+fE//o+O7Iw25MSJqzAhRlhu
LucH2dBk+rpBI44RbESwxYZfp3N/OfYcClq9kKNg1A448G47amMEa+kkkmtbw1Zxvsgp0GEtcQKh
7UryWzQN++4BwRsaVG0ZvMVHDbkaOvtm4AQd48V4SvNVm3wRSlVTOR3rgw7J6FSRQLzkZIVRoI7i
ScVKk2RYbvXPXnBvi+ycGnQYKEwxzmAydX5qIA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE4ODIxODk1NjU5MjIzMjE4MzY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAyNSAxMzozMTowMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NmExODE2ak15cmoyNDg2MDczNjkvU0hBNTEyLzdBRUZGMjNBMTg1NUU4OTVENUVFMEVGMEZFNjY0NjQwOTJFQjUwNkQ5NTI2M0JFNzA4RTBDQzFERDFGN0IzRjQyMEI4N0E3REUxQkVBOUVERjdDODA0N0YyMEY2NTczQzI0Q0VFRTIyRThCNzYxQjVGN0NCODZDQkFBQzMyQUQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDMzMDBlTWpTelUyNDg2MDczNjkvU0hBNTEyLzUxOEU0QjFFOUY1RUIxQjg5QkE5QTI2QTIyNEUzRDUxMzNFQUNEQzU5NjQxNTRGOEQ3MzkyNTc1NkNCODhBQ0I3MkZBNkFCQkFEOTc4ODdFODZCQUI5MjkzQjY4NzQ3RTY1MDBGOTM2NUQyOUZBN0JEMDI0QzhEOTM1RjYxMDUy
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