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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021/22 for
Nyegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2021/22.

Selskabets arsrapport for 2021/22 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 29. september 2022

Direktion

John Nyegaard Jens Nyegaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Nyegaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30.
april 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med  arsregnskabsloven. Vi har  overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. september 2022

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel0489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyegaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 2021/22 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan, samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fogrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveerdien
opggres pa baggrund af en ekstern verdiansettelse, nar dagsverdien afviger veasentligt fra den
bogfgrte veerdi. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kkostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. maj 2021 - 30. april 2022

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 707.487 539.326
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 505.625 0
RESULTAT AF ORDINZR DRIFT 1.213.112 539.326
Andre finansielle indtegter 43 0
@vrige finansielle omkostninger -49.281 -56.213
RESULTAT FOR SKAT 1.163.874 483.113
Skat af arets resultat -644.967 -106.285
ARETS RESULTAT 518.907 376.828

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 518.907 376.828

Disponeret i alt 518.907 376.828

1. Saerlige poster
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Balance pr. 30. april 2022

Note

2021/22 2020/21

AKTIVER
. Investeringsejendomme 11.515.000 13.100.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 11.515.000 13.100.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 11.515.000 13.100.000
Skatteaktiv 0 40.563
Andre tilgodehavender 3.449 3.449
Tilgodehavender i alt 3.449 44.012
Likvide beholdninger 92.222 249.275
Likvide beholdninger i alt 92.222 249.275
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 95.671 293.287
AKTIVER I ALT 11.610.671 13.393.287
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Balance pr. 30. april 2022

Note

4.
5.
6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Dagsvardireguleringer

2021/22 2020/21
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.079.942 2.561.035
EGENKAPITAL I ALT 3.129.942 2.611.035
Hensattelser til udskudt skat 325.130 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 325.130 0

. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 6.729.756 8.118.430
Kreditinstitutter i gvrigt 287.043 482.807
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 7.016.799 8.601.237
Kortfristet andel af langfristet geeld 128.178 220.429
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.255 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 250.000 800.000
Selskabsskat 267.274 105.243
Anden geld 474.781 1.040.693
Periodeafgransningsposter 3.312 4.650
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.138.800 2.181.015
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 8.155.599 10.782.252
PASSIVER I ALT 11.610.671 13.393.287
Veasentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo
Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Ultimo

Egenkapital ultimo

2021/22 2020/21
50.000 50.000
50.000 50.000

2.561.035 2.184.207

518.907 376.828
3.079.942 2.561.035
3.129.942 2.611.035
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Noter

2021/22 2020/21
1. Seerlige poster
Sarlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved athandelse af materielle anlagsaktiver 76.569 0
Seerlige poster i alt 76.569 0

2. Investeringsejendomme
Under  materielle  anlegsaktiver er  selskabets  investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2022 baseret pa en afkastprocent 5-
6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsar.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2022 have medfgrt en endret verdiansaettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -528 og t.kr. 584.

3. Langfristede geldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 6.213.322 efter 5 ar.

4. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at handle med og udleje ejendomme samt
dermed beslagtet virksomhed.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.091, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 11.100.

Ejerpantebreve pa i alt tkr. 446 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for geeld til pengeinstitut.
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Noter

6. Dagsvaerdireguleringer
Dagsverdi 30. april 2022
Dagsvardiendringer indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsveerdiniveauer

Niveau 1:

Investerings-
ejendomme

11.515.000
505.625
3

Verdiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes

direkte.

Niveau 2:

Verdiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Verdiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,

som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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  hashsumC 6a1816jMyrj248607369/SHA512/7AEFF23A1855E895D5EE0EF0FE66464092EB506D95263BE708E0CC1DD1F7B3F420B87A7DE1BEA9EDF7C8047F20F6573C24CEEE22E8B761B5F7CB86CBAAC32AD6
  hashsumD 127aa0sNNMX248607369/SHA512/B17657F233562C03C577D831B496ED4752304DED30FAC2397B4E3557C152B6AF24B0545E1AD4904CDE479BEFAA38B421CC38B77478241B172AE5D5FCCA83F930
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yMSAxNzoyNzo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0TJEaHWvtHXL2nPMdZlPKlhPpt1ySRefbOASqwA3P6s=


 
hn5HwdL6MaQjOcNooAJ5k1Uzronifj5J89vC0qaLsAE8VjiuhK84/qFVDBiHhAI1BO5G7i9H/rI+
ib6MACdhKck2YJaOqk+k1aWjgS+OtLs36hpVK1gDwhsASfnRDKm6+fE//o+O7Iw25MSJqzAhRlhu
LucH2dBk+rpBI44RbESwxYZfp3N/OfYcClq9kKNg1A448G47amMEa+kkkmtbw1Zxvsgp0GEtcQKh
7UryWzQN++4BwRsaVG0ZvMVHDbkaOvtm4AQd48V4SvNVm3wRSlVTOR3rgw7J6FSRQLzkZIVRoI7i
ScVKk2RYbvXPXnBvi+ycGnQYKEwxzmAydX5qIA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE4ODIxODk1NjU5MjIzMjE4MzY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAyNSAxMzozMTowMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NmExODE2ak15cmoyNDg2MDczNjkvU0hBNTEyLzdBRUZGMjNBMTg1NUU4OTVENUVFMEVGMEZFNjY0NjQwOTJFQjUwNkQ5NTI2M0JFNzA4RTBDQzFERDFGN0IzRjQyMEI4N0E3REUxQkVBOUVERjdDODA0N0YyMEY2NTczQzI0Q0VFRTIyRThCNzYxQjVGN0NCODZDQkFBQzMyQUQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDMzMDBlTWpTelUyNDg2MDczNjkvU0hBNTEyLzUxOEU0QjFFOUY1RUIxQjg5QkE5QTI2QTIyNEUzRDUxMzNFQUNEQzU5NjQxNTRGOEQ3MzkyNTc1NkNCODhBQ0I3MkZBNkFCQkFEOTc4ODdFODZCQUI5MjkzQjY4NzQ3RTY1MDBGOTM2NUQyOUZBN0JEMDI0QzhEOTM1RjYxMDUy
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