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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for VEKA
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. maj 2020

Direktion

Allan Pedersen Brian Flink Pedersen
Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til kapitalejerne i VEKA Ejendomme ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for VEKA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-

mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet VEKA Ejendomme ApS

Havmosevej 17 A

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 37 95 93 40

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Allan Pedersen, Direktør

Brian Flink Pedersen, Direktør

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Jyske Bank, Borgergade 24, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestået af drift af virksomhed, ved køb, salg og udlejning af faste ejendomme, samt
hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.041 t.kr. mod 759 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-205 t.kr. mod -169 t.kr. sidste år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VEKA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50 %

Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.040.804 759.108

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -314.463 -314.463

Driftsresultat 726.341 444.645

Andre finansielle indtægter 0 76
1 Øvrige finansielle omkostninger -988.702 -661.983

Resultat før skat -262.361 -217.262

Skat af årets resultat 57.720 47.814

Årets resultat -204.641 -169.448

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -204.641 -169.448

Disponeret i alt -204.641 -169.448
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 23.807.821 22.111.334

Materielle anlægsaktiver i alt 23.807.821 22.111.334

Anlægsaktiver i alt 23.807.821 22.111.334

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 77.240 19.520
Tilgodehavende selskabsskat 10.000 0
Periodeafgrænsningsposter 26.239 25.073

Tilgodehavender i alt 113.479 44.593

Likvide beholdninger 607.814 1.209.262

Omsætningsaktiver i alt 721.293 1.253.855

Aktiver i alt 24.529.114 23.365.189
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 100.000 100.000
3 Overført resultat -196.557 8.084

Egenkapital i alt -96.557 108.084

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 4.000.000 4.000.000
4 Gæld til realkreditinstitutter 13.739.996 13.839.745

Deposita 388.930 388.180
Gæld til associerede virksomheder 5.200.000 4.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 23.328.926 22.227.925

Kortfristet del af langfristet gæld 455.619 389.125
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.313 70.563
Gæld til associerede virksomheder 785.008 541.808
Anden gæld 36.805 27.684

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.296.745 1.029.180

Gældsforpligtelser i alt 24.625.671 23.257.105

Passiver i alt 24.529.114 23.365.189

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2019 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 988.702 661.983

988.702 661.983

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 100.000 100.000

100.000 100.000

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 8.084 177.532
Årets overførte overskud eller underskud -204.641 -169.448

-196.557 8.084

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 14.195.615 14.228.870

Heraf forfalder inden for 1 år -455.619 -389.125

13.739.996 13.839.745

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 11.888.843 12.422.436

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 14.227 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 23.809 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen registrerede eventualforpligtelser.
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VEKA Ejendomme ApS
Havmosevej 17 A, 8600 Silkeborg



 CVR-nr. 37 95 93 40



Årsrapport



1. januar - 31. december 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 28. maj 2020.



Allan Pedersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for VEKA
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Silkeborg, den 28. maj 2020



Direktion



Allan Pedersen Brian Flink Pedersen
Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet



Til kapitalejerne i VEKA Ejendomme ApS



Vi har udført review af årsregnskabet for VEKA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-



ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Revisors ansvar



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.



Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-



mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-



ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-
skabet.



Konklusion



Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-



skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Silkeborg, den 28. maj 2020



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger



Selskabet VEKA Ejendomme ApS



Havmosevej 17 A



8600 Silkeborg



CVR-nr.: 37 95 93 40



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Allan Pedersen, Direktør



Brian Flink Pedersen, Direktør



Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Jyske Bank, Borgergade 24, 8600 Silkeborg



VEKA Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019 3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
2
4
d
3
d
0
6
w



T
U



x
6
0
9
7
7



0
5



7











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har bestået af drift af virksomhed, ved køb, salg og udlejning af faste ejendomme, samt
hermed beslægtet virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 1.041 t.kr. mod 759 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-205 t.kr. mod -169 t.kr. sidste år.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for VEKA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-



regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50 %



Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Nedskrivning på anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende



efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 1.040.804 759.108



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -314.463 -314.463



Driftsresultat 726.341 444.645



Andre finansielle indtægter 0 76
1 Øvrige finansielle omkostninger -988.702 -661.983



Resultat før skat -262.361 -217.262



Skat af årets resultat 57.720 47.814



Årets resultat -204.641 -169.448



Forslag til resultatdisponering:



Disponeret fra overført resultat -204.641 -169.448



Disponeret i alt -204.641 -169.448
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 23.807.821 22.111.334



Materielle anlægsaktiver i alt 23.807.821 22.111.334



Anlægsaktiver i alt 23.807.821 22.111.334



Omsætningsaktiver



Udskudte skatteaktiver 77.240 19.520
Tilgodehavende selskabsskat 10.000 0
Periodeafgrænsningsposter 26.239 25.073



Tilgodehavender i alt 113.479 44.593



Likvide beholdninger 607.814 1.209.262



Omsætningsaktiver i alt 721.293 1.253.855



Aktiver i alt 24.529.114 23.365.189
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Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



2 Virksomhedskapital 100.000 100.000
3 Overført resultat -196.557 8.084



Egenkapital i alt -96.557 108.084



Gældsforpligtelser



Ansvarlig lånekapital 4.000.000 4.000.000
4 Gæld til realkreditinstitutter 13.739.996 13.839.745



Deposita 388.930 388.180
Gæld til associerede virksomheder 5.200.000 4.000.000



Langfristede gældsforpligtelser i alt 23.328.926 22.227.925



Kortfristet del af langfristet gæld 455.619 389.125
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.313 70.563
Gæld til associerede virksomheder 785.008 541.808
Anden gæld 36.805 27.684



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.296.745 1.029.180



Gældsforpligtelser i alt 24.625.671 23.257.105



Passiver i alt 24.529.114 23.365.189



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualposter
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Noter



2019 2018



1. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 988.702 661.983



988.702 661.983



2. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 100.000 100.000



100.000 100.000



3. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 8.084 177.532
Årets overførte overskud eller underskud -204.641 -169.448



-196.557 8.084



4. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 14.195.615 14.228.870



Heraf forfalder inden for 1 år -455.619 -389.125



13.739.996 13.839.745



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 11.888.843 12.422.436



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 14.227 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 23.809 t.kr.



6. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Der er ingen registrerede eventualforpligtelser.
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 jRp748S8M+VfB1MDebRwE500b3jJlU/Jutu+OY1CP0E=


 
b4+G2OtlTEZjGdp59O0Zb5qvY9ww59F9q8GT2yZxBF9gwthCAfXiJAyKAKJZ8GGypE4j/XVL4btb
fIUUEdl2OAVG9bC68OR6JHYeY0lPNavLEaaC3GqnjoceJaEl9qS4EKJb/JTPXFI9gVzr/nPKuVBP
By+BndH0sTHaeffPPYkAlOqHgHE2u66BeRs5v2qmyUZqYKwseGbeh8ULJc0PcQokmmEQPVqqMxrw
/GbQQfJnJisS2vS3FP2StVE/Jhkkr5H3VMmcaaQuEFgoSAJakl7lMSSVlxSY5wLGND/qS0DURTea
hkvnYozEjLmvUZCg+7Vn7KV/noKaJeTxxdnAFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4557422202481160411
  hashsumB a24d3d06wTUx60977057/SHA512/C7B2CD6D3AACA52438B040FF217335ABD152D155D1FE157413866CAE4360FC831C5E699C5E90B2DCE2C6237F8F9DA8B94B404FDF4255FFAE172A785ACC4E8666
  hashsumC 1c56a7c7Yzwn60977057/SHA512/B0656A316990E7C7452DC1A1B6157748585AE31F635634B31449078895F004AF2948F8FDD5DA42E9F01470AFE1D6C433B8FC1ECD4CC7C1C54149FD1EDA77C181
  hashsumD 910a0445QMum60977057/SHA512/AFEF9D80E02803AD23FEFE1145C0CBD4768D5472796BDC28FB5457026B58444A857720C011194F4661C32F259A9FD9F27C9275200CB6C63BCF2C28038E0C897F
  hashsumE c8b8d70anWmw60977057/SHA512/DC05FCE25BF39708FA44A31B46117DA606D327ED3D0C11062F5599F337CE6224430C7351FE91523DF98043E58CBDD7A20F202B21C707D06CDC37DDB97730950B
  hashsumF c251357dPUqP60977057/SHA512/32B225468C832A4593533773C1BD14DC6C1F859A9DAE15C301F81D442D2EAE04F0B25463B738EB74F410F4CF4C981A3F76CE7FE7218A3A07665E174FD3836D04
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOCAxNDozNToxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 t9j2TCKEedxrvHlxOORcVpPc3d2Z4OE1tKwJ/7ppg3Q=


 
xqgN82pIsAK4QFnVai2zGFhbrAbjTR/B/aNFZsesW795KNEPVl+jvWXvj4NOo7rF6LUGuvdmI7Ye
E7j8TPM+BlLnRUiCTkHWXe7dLvTdWcZzilArQOmxdJckwUUmu0nyJI3283waCQ3cmXW+I7mCHdLo
A4yXEkeyI/FnGykslSxUAy2QP3cUfi5rlMWMiVXCuxWB2neG9H/DK/+YxE73FHqGWrtnDqsqdduI
xdhx9JMFGHceKhgLeG4+CGM9tZXuE0sLgB5yd9lvEoX2Yh+hle+HiPbO403w1SVtBGFNhIpEtvIj
9isv9yChtgLOYdzYNJjYnJqNlo0d9vGja65AcA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1927544423241191788
  hashsumB a24d3d06wTUx60977057/SHA512/C7B2CD6D3AACA52438B040FF217335ABD152D155D1FE157413866CAE4360FC831C5E699C5E90B2DCE2C6237F8F9DA8B94B404FDF4255FFAE172A785ACC4E8666
  hashsumC 1c56a7c7Yzwn60977057/SHA512/B0656A316990E7C7452DC1A1B6157748585AE31F635634B31449078895F004AF2948F8FDD5DA42E9F01470AFE1D6C433B8FC1ECD4CC7C1C54149FD1EDA77C181
  hashsumD 910a0445QMum60977057/SHA512/AFEF9D80E02803AD23FEFE1145C0CBD4768D5472796BDC28FB5457026B58444A857720C011194F4661C32F259A9FD9F27C9275200CB6C63BCF2C28038E0C897F
  hashsumE c8b8d70anWmw60977057/SHA512/DC05FCE25BF39708FA44A31B46117DA606D327ED3D0C11062F5599F337CE6224430C7351FE91523DF98043E58CBDD7A20F202B21C707D06CDC37DDB97730950B
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wNSAwOToyNjozMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 8Gk5WA+44ISPCCstqgb+lPJYUKYnz3JQ1vHX8mmOWWU=


 
IOcXuAGXJ0tD4nmZf3B+HZXqM/To95+eL7SlZNpE35KywNUpz+FGn/BT20G802sR7P6OvmDL9e8c
CQO8srWuJ3xZRctpSLkQiWfdfkoevcSl/7mu21IkUxinNHEmGbVf/+eL0MTpridex8N48dsThxeA
p84mphV2drBJk8GION6/S0RI+Y4VhYaq2Cj+yeYNB0w6lJQez71JTNQ1op1ZzbL7F4keyjFoQfxg
qsf3EQwyVzu148xoKTljkw983jI8SkUBVy2nRuVTd8N1dq/8Rkpdd2iF/G5/19Zpig+0cCzZc6UU
Eyls3nTdYETcvPIZinm1POCxzRxAJGMZu4GfqQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzY2NzExNzQ2NTAxOTAzMzUxMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTEwYTA0NDVRTXVtNjA5NzcwNTcvU0hBNTEyL0FGRUY5RDgwRTAyODAzQUQyM0ZFRkUxMTQ1QzBDQkQ0NzY4RDU0NzI3OTZCREMyOEZCNTQ1NzAyNkI1ODQ0NEE4NTc3MjBDMDExMTk0RjQ2NjFDMzJGMjU5QTlGRDlGMjdDOTI3NTIwMENCNkM2M0JDRjJDMjgwMzhFMEM4OTdG
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwNSAxMDowODowOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MWM1NmE3YzdZenduNjA5NzcwNTcvU0hBNTEyL0IwNjU2QTMxNjk5MEU3Qzc0NTJEQzFBMUI2MTU3NzQ4NTg1QUUzMUY2MzU2MzRCMzE0NDkwNzg4OTVGMDA0QUYyOTQ4RjhGREQ1REE0MkU5RjAxNDcwQUZFMUQ2QzQzM0I4RkMxRUNENENDN0MxQzU0MTQ5RkQxRURBNzdDMTgx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTI0ZDNkMDZ3VFV4NjA5NzcwNTcvU0hBNTEyL0M3QjJDRDZEM0FBQ0E1MjQzOEIwNDBGRjIxNzMzNUFCRDE1MkQxNTVEMUZFMTU3NDEzODY2Q0FFNDM2MEZDODMxQzVFNjk5QzVFOTBCMkRDRTJDNjIzN0Y4RjlEQThCOTRCNDA0RkRGNDI1NUZGQUUxNzJBNzg1QUNDNEU4NjY2
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