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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for VEKA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 8. maj 2019

Direktion
Allan Pedersen Brian Flink Pedersen
Direktgr Direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i VEKA Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for VEKA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der pri-
mert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 8. maj 2019

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel

Registreret revisor
MNE-nr. 2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

VEKA Ejendomme ApS

Havmosevej 17 A

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 37959340
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Pedersen, Direktgr
Brian Flink Pedersen, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41
8600 Silkeborg

Jyske Bank, Borgergade 24, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestaet af erhvervelse og drift af virksomhed, ved kgb, salg og udlejning af faste
ejendomme, samt hermed beslegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 759 t.kr. Det ordinzre resultat efter skat udggr -169 t.kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEKA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 50 %

Smaaktiver indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

VEKA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 6

Penneo dokumentnagle: YE3YL-Y25AP-31VNG-4J24S-WFCT2-NJSWP



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1/1 2018 25/8 2016
Note -31/12 2018 -31/12 2017
Bruttofortjeneste 759.108 1.394.513
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -314.463 -314.463
Driftsresultat 444.645 1.080.050
Andre finansielle indtegter 76 0
1 @vrige finansielle omkostninger -661.983 -850.332
Resultat for skat -217.262 229.718
Skat af arets resultat 47.814 -52.186
Ordingert resultat efter skat -169.448 177.532
Arets resultat -169.448 177.532
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 177.532
Disponeret fra overfgrt resultat -169.448 0
Disponeret i alt -169.448 177.532
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 22.111.334 22.425.797
Materielle anlegsaktiver i alt 22.111.334 22.425.797
Anlagsaktiver i alt 22.111.334 22.425.797
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 19.520 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 76.108
Periodeafgransningsposter 25.073 24.345
Tilgodehavender i alt 44.593 100.453
Likvide beholdninger 1.209.262 1.040.888
Omsatningsaktiver i alt 1.253.855 1.141.341
Aktiver i alt 23.365.189 23.567.138
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfgrt resultat 8.084 177.532
Egenkapital i alt 108.084 277.532
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 0 28.294
Hensatte forpligtelser i alt 0 28.294
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 4.000.000
Geld til realkreditinstitutter 13.839.745 14.220.849
Deposita 388.180 301.030
Geld til associerede virksomheder 4.000.000 4.000.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 22.227.925 22.521.879
Kortfristet del af langfristet geld 389.125 381.124
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.563 35.627
Geld til associerede virksomheder 541.808 301.808
Anden geld 27.684 20.874
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.029.180 739.433
Geldsforpligtelser i alt 23.257.105 23.261.312
Passiver i alt 23.365.189 23.567.138
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Noter

1/1 2018 25/8 2016
-31/12 2018 -31/12 2017
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 661.983 850.332
661.983 850.332
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 100.000 100.000
100.000 100.000
3.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 177.532 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -169.448 177.532
8.084 177.532

4.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.451 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018 udggr 22.111 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Retssager:

Der er pr. 31. december 2018 en verserende tvist omkring fraflytning af et erhvervslejemal.
Tvisten er afgjort i marts 2019 uden at medfgre udgifter for selskabet - bortset fra
sagsomkostninger. Sagsomkostningerne er medtaget og udgiftsfert i arsrapporten 2018. Der er

derfor ikke hensat nogen yderligere forpligtelse.
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