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Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Selandia Park A/S for regnskabsaret
1. april 2020 — 31. marts 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts
2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 30.06.2021
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Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Selandia Park A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selandia Park A/S for regnskabsaret 1. april 2020 — 31. marts 2021, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2020 — 31. marts 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau
af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standa rder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

> Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.



Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Den uafhaengige revisors revisionspategning

-

Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmazrksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan
fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnska bsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30.06.2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesheretning
Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Selandia Park A/S
Selandia Park 1, 4100 Ringsted

37959049

25. august 2016

Ringsted

1. april 2020 - 31. marts 2021

57688181

Flemming Nyenstad Enevoldsen, formand
Martin Overgaard Hansen

Henrik Blegvad Funk

Martin Overgaard Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, 5100 Odense C

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom, og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr 6,7 mio.kr. Aret er forlgbet som forventet, idet der var forventet indtjening pa 3 - 7 mio.kr.

Den i juni 2020 igangsatte process med henblik pa at szlge enten investeringsbygningerne i Selandia Park A/S eller
aktiebeholdningen i Selandia Park A/S pagar fortsat.

Salget forventes, blandt andet grundet Covid-19, ikke effektureret indenfor en tolv maneders periode.

Selandia Park forventer en indtjening pa i nivauet 4 - 7 mio.kr. i 2021/22.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.



Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21
Arsregnskab 1. april 2020 - 31. marts 2021
Resultatopggrelse
2020/21 2019/20
Note kr.
Bruttoresultat fgr vaerdireguleringer 10.569.494 10.458.154
2 Verdiregulering af investeringsaktiver 0 -6.493.655
Bruttoresultat efter vaerdireguleringer 10.569.454 3.964.4585
3 Finansielle indtaegter 215.529 346.444
4 Finansielle omkostninger -2.230.047 -662.385
Resultat fgr skat 8.554.976 3.648.554
5 Skat af arets resultat -1.882.094 -802.682
Arets resultat 6.672.882 2.845.872
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 20.000.000
Overfgrt resultat 6.672.882 -17.154.128
6.672.882 2.845.872




Arsregnskab 1. april 2020 — 31. marts 2021

Balance

Note kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver

Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt

AKTIVER | ALT

2020/21
31. marts 2021

Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21

2020/21
31. marts 2020

137.000.000 137.000.000
137.000.000 137.000.000
0 606.614

0 4.939.553

186.962 186.859
186.962 5.733.026
94.503 120.984
281.465 5.854.010
137.281.465 142.854.010




Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21
Arsregnskab 1. april 2020 - 31. marts 2021
Balance
2020/21 2020/21
Note kr. 31.marts 2021  31. marts 2020
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 20.000.000 20.000.000
Overfgrt resultat 19.056.258 12.383.376
Foreslaet udbytte 0 20.000.000
Egenkapital i alt 39.056.258 52.383.376
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 10.997.084 9.958.257
Geeld til realkreditinstitutter 56.316.783 61.682.550
Forudbetaling fra kunder 6.176.380 8.018.143
Langfristede forpligtelser i alt 73.490.247 79.658.950
Kortfristede forpligtelser
Gzld til realkreditinstitutter 5.419.246 5.480.000
Forudbetaling fra kunder 2.041.861 1.887.449
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.794.602 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 212.716 1.189.076
Skyldig selskabsskat 843.267 451.131
Anden geeld 423.268 1.804.028
Kortfristede forpligtelser i alt 24.734.960 10.811.684
Forpligtelser i alt 98.225.207 90.470.634
Passiver i alt 137.281.465 142.854.010

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11 Neertstaende parter



Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21
Arsregnskab 1. april 2020 — 31. marts 2021
Egenkapitalopggrelse
kr. . Overfgrt Foreslaet
i tal 1
Aktiekapita s st udbytte alt
Egenkapital 1. april 2019 20.000.000 29.537.504 0 49.537.504
Overfgrt jf. resultatdisponering 0 -17.154.128 20.000.000 2.845.872
Egenkapital 31. marts 2020 20.000.000 12.383.376 20.000.000 52.383.376
Egenkapital 1. april 2020 20.000.000 12.383.376 20.000.000 52.383.376
Overfgrt jf. resultatsdisponering 0 6.672.882 0 6.672.882
Udbytte 0 0 -20.000.000 -20.000.000
Egenkapital 31. marts 2021 20.000.000 19.056.258 0 39.056.258
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Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. april 2020 — 31. marts 2021
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selandia Park A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret eendringslov nr. 1716 af 27. december
2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af zndringsloven har ikke pavirket virksomhedens regnskabspraksis
for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav om yderligere oplysninger.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgg@relsen som en

finansiel post.
Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens
opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indteegter og

omkostninger.
Langfristede aktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelse
Nettoomszetning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsztning valgt ISA 11/ISA 18.
Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter m.v., og indregnes i resultatopggrelsen med de belgb der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

11



Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. april 2020 — 31. marts 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt skat —
herunder som felge af eendring i skattesats — indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Glunz & Jensen Holding-koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Balance
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusiv kgbsomkostninger.
Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og
underleverandgrer indtil det tidspukt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes i
kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en discounted
cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres.Vaerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultat opggrelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.
Vardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opggrelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men somi
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan
vaere vasentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt ISA 39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgigende
regnskabsar.
Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytter, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under

egenkapitalen.
Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandgrgaeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
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Selandia Park A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. april 2020 — 31. marts 2021
Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller
"Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser — er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Dagsvaerdi

Dagsvaerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportoemkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

2020/21 202021

Vzerdiregulering af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme 0 -6.493.658
0 -6.493.659
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Arsregnskab 1. april 2020 - 31. marts 2021

Noter

Finansielle indtzegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle udgifter

Renteudgifter til realkreditinstitutter
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder
Gebyrer o.l.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
kr.

Kostpris 1. april
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. marts

Vardireguleringer 1. april
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. marts

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts

Forudszetning for dagsveerdi opggrelse:
Arlig huslejeregulering i %
Vedligeholdelse pr. m2 i kr.

Udlejet i %

Diskonteringsrente i %

Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21

2020/21 2020/21

215529 346.444
_____215.529 346.444
2020/21 2020/21
1.255.347 660.231
971.323 0
3.377 2.154
2.230.047 £62.385
2020/21 2020/21
843.267 451.131
1.038.827 351.551
1.882.094 802.682
2020/21 2019/20
138.214.024 131.173.365
0 7.040.659

0 0
138.214.024 138.214.024
-1.214.024 5.279.635
0 -6.493.659
-1.214.024 -1.214.024
137.000.000 137.000.000
2,0 2,0

42 42

98 98

7D 7,5

Selandia Park’s investeringsejendomme er beliggende i Ringsted, og st@rstedelen af alle ejendomme er udlejet.

P4 baggrund af kaptalafkastmodellen er dagsveerdien af investeringsejendomme opgjort til ca. 137 mio.kr. pr. 31.
marts 2021. Kapitalafkastmodellen er beregnet ud fra 15 &rs nettolejeindtaegter, som er estimeret baseret pa de
nuvzerende lejeaftaler. Det er forudsat, at lejeaftalerne Igbende forlenges efter udlgb, panaer aftaler som udigber i

2021, hvor der er indregnet tomgang i et &r. De eksisterende lejeaftaler udlgber i Igbet af 2021 til 2026.

Ejendommene (niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) veerdiansaettes pa baggrund af nettolejeindtzgter i forhold til
kapitalafkast pa 7,5%. Afkastkravet er vurderet af selskabets ledelse og baserer sig pa tilgaengelig information fra
erhvervsmaegler. Fglsomhedsanalyse for investeringsejendomme indikerer at endret afkastningskrav pa +/- 0,5%
betyder en andring i dagsvaerdien pa ca. 11 mio.kr. Den anvendte veaerdiansattelsesmodel er usendret i forhold til

2019/20.



10

11

Selandia Park A/S

Arsrapport 2020/21
Arsregnskab 1. april 2020 - 31. marts 2021
Noter
Langfristede forpligtelser
Galdialt Afdragnaste Langfristet Restgald efter

kr. 31. marts 2020 ar andel 5ar
Prioritetsgaeld 61.736.029 5.419.246 56.316.783 34.737.157

61.736.029 5.419.246 56.316.783 34.737.157

Forudbetaling fra kunder

| forbindelse med stiftelsen har selskabet overtaget en forudbetalt husleje som led i medfinansieringen af en stgrre
ombygning. Pr. 31. marts 2021 er saledes 6.176 tkr. langfristet geeld, mens 2.042 tkr. er kortfristet gaeld.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Glunz & Jensen A/S koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger 0 kr. pr.
31. marts 2021. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets

heeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. marts 2021 udggr 137 mio.kr.

Der er stillet pant i Selandia Park’s aktier overfor Nordea.

Kaution af Glunz & Jensen Holding A/S samt Glunz & Jensen A/S. Glunz & Jensen A/S har ejerpantebrev vedrgrende
Selandia Park 1, 4100 Ringsted pa 20 mio.kr.

Nzertstaende parter
Selandia Park A/S' nzertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Glunz & Jensen Holding A/S, Selandia Park 1, 4100 Ringsted, Danmark, der har bestemmende indflydelse i selskabet.

Koncernregnskabet for Glunz & Jensen Holding A/S kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.
@vrige nzertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Selskabets naertstaende parter omfatter herudover Selandia Park A/S’ bestyrelse og direktion samt disse personers
relaterede familiemedlemmer. Nzrtstdende parter omfatter endvidere virksomheder, hvor fgr naevnte
personkreds har vaesentlige interesser.
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