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Selandia Park A/S
Arsrapport 2017/18

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Selandia Park A/S for regnskabsaret
1. juni 2017 — 31. marts 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2017 — 31. marts 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen emhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 15. august 2018

Direktion:

l
Henrik%gd F’f:\-rk]

Bestyrelse:

QK/// ///é//{[{/ﬁ//(’/ ( |

v
/Carsten Nygaard Knudsen René Normann Christensen Henrik ﬁ\lﬂg\rrhﬂ\ﬁ‘hﬁk \
Formand




Selandia Park A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Selandia Park A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selandia Park A/S for regnskabsaret 1. juni 2017 — 31. marts 2018, der omfatter
resultatopggrelse, egenkapitalopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2017 — 31. marts 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau
af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

=S Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhzangige revisors revisionspategning

T Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

[= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortsatte driften.

3 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. august 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Y B

Peter Gath
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne19718




Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selandia Park A/S
Arsrapport 2017/18

Selandia Park A/S
Selandia Park 1, 4100 Ringsted

37959049

25. august 2016

Ringsted

1. juni 2017 - 31. marts 2018

57 68 8181

Carsten Nygaard Knudsen, formand
René Normann Christensen

Henrik Blegvad Funk

Henrik Blegvad Funk

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom, og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr 8,8 mio.kr. Aret er forlgbet som forventet, da alle lokalerne i Selandia Park er udlejet p&

langvarige kontrakter i hele regnskabsaret.

Selandia Park forventer en indtjening pa samme niveau i 2018/19.

Selskabet har omlagt regnskabsaret til at omfatte perioden 1. juni —31. marts for at fglge moderselskabets
regnskabsar uden tilpasning af sammenligningstal.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Resultatopggrelse
2017/18 2016/17
Note kr. 10 mdr 12 mdr
Bruttoresultat fgr vaerdireguleringer 10.487.051 13.115.884
2 Verdiregulering af investeringsaktiver 1.814.030 4.301.880
Bruttoresultat efter vaerdireguleringer 12.301.081 17.417.764
Finansielle indtzgter 77.423 0
Finansielle omkostninger -1.504.115 -1.581.926
Resultat fgr skat 10.874.389 15.835.838
3 Skat af arets resultat -2.122.753 -3.446.466
Arets resultat 8.751.636 12.389.372
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat 8.751.636 12.389.372
8.751.636 12.389.372
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Balance
2017/18 2016/17
Note kr. 31. marts 2018 31. maj 2017
AKTIVER
Langfristede aktiver
4 Materielle aktiver
Investeringsejendomme 136.540.000 134.681.000
Langfristede aktiveri alt 136.540.000 134.681.000
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.713.927 411.930
Periodeafgransningsposter 298.109 229.580
3.012.036 641.510
Likvide beholdninger 10.100 4.320
Kortfristede aktiver i alt 3.022.136 645.830
AKTIVER | ALT 139.562.136 135.326.830




Arsrapport 2017/18
Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Balance
2017/18 2016/17

kr. 31. marts 2018 31. maj 2017
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 20.000.000 20.000.000
Overfgrt resultat 21.630.857 12.648.984
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital i alt 41.630.857 32.648.984
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 9.293.151 9.056.739
Geeld til realkreditinstitutter 60.541.982 66.183.620
Forudbetaling fra kunder 7.798.333 9.448.333
Langfristede forpligtelser i alt 77.633.466 84.688.692
Kortfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.378.069 6.212.851
Forudbetaling fra kunder 8.680.045 7.856.549
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 311.626 227.594
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.985.840 900.000
Skyldig selskabsskat 944,273 1.467.120
Afledte finansielle instrumenter (negativ dagsveerdi) 597.507 892.681
Anden geeld 400.453 432.359
Kortfristede forpligtelser i alt 20.297.813 17.989.154
Forpligtelseri alt 97.931.279 102.677.846
Passiveri alt 139.562.136 135.326.830

Selandia Park A/S

1 Anvendt regnskabspraksis

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Neertstaende parter
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Egenkapitalopggrelse
kr. Aktiekapital Overfgrt Foreslaet Lalt
resultat udbytte

Egenkapital 1. juni 2016 20.000.000 0 0 20.000.000
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Regulering renteswap 259.612 255.612
Overfgrt jf. resultatdisponering 0 12.389.372 0 12.389.372

20.000.000 12.648.984 0 32.648.984
Egenkapital 1. juni 2017 20.000.000 12.648.984 32.648.984
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Regulering renteswap 0 230.237 0 230.237
Overfgrt jf. resultatsdisponering 0 8.751.636 0 8.751.636
Egenkapital 31. marts 2018 20.000.000 21.630.857 0 41.630.857
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Noter
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selandia Park A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har omlagt regnskabsaret til at omfatte perioden 1. juni — 31. marts for at fglge moderselskabets
regnskabsar uden tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en

finansiel post.
Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens
opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og

omkostninger.
Langfristede aktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelse
Nettoomszetning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreaevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.
Finansielle indt=gter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter m.v., og indregnes i resultatopggrelsen med de belgb der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Glunz & Jensen Holding-koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Glunz & Jensen Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Noter
Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til

nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sndring i udskudt skat —

herunder som fglge af andring i skattesats — indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusiv kgbsomkostninger.
Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og
underleverandgrer indtil det tidspukt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes i
kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en discounted
cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres.Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultat opggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhzengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Vaerdiansaettelse tager ikke udgangspunkt i opggrelsen fra ekstern valuar.
De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudszatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i

sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser kan
vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at

et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Gzldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgaald og gaeld til tilknyttede

virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller
"Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser — er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

2017/18 2016/17
10 mdr 12 mdr

Vardiregulering af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme 1.814.030 4.301.879
1.814.030 4.301.879
2017/18 2016/17
Skat af arets resultat 10 mdr 12 mdr
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.961.170 1.467.120
Arets regulering af udskudt skat 161.583 1.979.346
2.122.753 3.446.466
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Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018
Noter

Investeringsejendomme
kr.

Kostpris 1. juni
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. marts 2018 / 31. maj 2017

Vardireguleringer 1. juni
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. marts 2018 / 31. maj 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2018 / 31. maj 2017

Forudsaetning for dagsveerdi opggrelse:
Arlig huslejeregulering i %
Vedligeholdelse pr. m2 i kr.

Udlejet i %

Diskonteringsrente i %

Selandia Park A/S

Arsrapport 2017/18
2017/18 2016/17
31. marts 2018 31. maj 2017
130.379.120 130.000.000
44.970 379.120
0 0
130.424.090 130.379.120
4.301.880 0
1.814.030 4.301.880
6.115.910 4.301.880
136.540.000 134.681.000
1,7 1.7
40 40
100 100
7,5 7,5

Selandia Park’s investeringsejendomme er beliggende i Ringsted, og alle ejendomme er udlejet.

Pa baggrund af kaptalafkastmodellen er dagsveerdien af investeringsejendomme opgjort til ca. 137 mio.kr. pr. 31.
marts 2018. Kapitalafkastmodellen er beregnet ud fra 15 ars nettolejeindtaegter, som er estimeret baseret pa de
nuveaerende lejeaftaler. Det er forudsat, at lejeaftalerene Igbende forlzenges efter udlgb. De eksisterende lejeaftaler

udlgber i Igbet af 2021 til 2026.

Verdien er baseret pa eksterne nettolejeindtaegter i forhold til kapitalafkast pa 7,5%. Afkastkravet er vurderet af
selskabets ledelse og baserer sig pa tilgengelig information fra erhvervsmaegler. Der er ikke aktiveret byggerenter i
2017/18. Fglsomhedsanalyse for investeringsejendomme indikerer at endret afkastningskrav pa +/- 0,5% betyder

en &ndring i dagsveerdien pa ca. 11 mio.kr.
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Selandia Park A/S
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. juni 2017 — 31. marts 2018

Noter

Aktiekapital 2017/18 2016/17

kr. 31. marts 2018 31. maj 2017

Ingen kapitalandele er tillagt szerlige rettigheder

Tegnet kapital 20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

De seneste 5 ars aendringer af aktiekapitalen specificeres saledes:

kr. 2017/18 2016/17
Saldo 1. juni 20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

Langfristede forpligtelser

Geldialt Afdragnaeste Langfristet  Restgzeld efter
kr. 31. marts 2018 ar andel 5 ar
Prioritetsgzeld 66.920.051 6.378.069 60.541.582 40.305.088

66.920.051 6.378.069 60.541.982 40.305.088

Forudbetaling fra kunder

| forbindelse med stiftelsen har selskabet overtaget en forudbetalt husleje som led i medfinansieringen af en stgrre
ombygning. Pr. 31. marts 2018 er saledes 7.798 tkr. langfristet gald, mens 8.680 tkr. er kortfristet geeld.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Glunz & Jensen A/S koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udggr 0 kr. pr.
31. marts 2018. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udger et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. marts 2018 udggr 136.540.000

Der er stillet pant i Selandia Park’s aktier overfor Nordea.
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10

Selandia Park A/S
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. juni 2017 —31. marts 2018

Noter

Naertstaende parter
Selandia Park A/S' naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:

Glunz & Jensen Holding A/S, Lindholm Havnevej 29, 5800 Nyborg, Danmark, der har bestemmende indflydelse i
selskabet. Koncernregnskabet for Glunz & Jensen Holding A/S kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.
@vrige naertstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Selskabets naertstaende parter omfatter herudover Selandia Park A/S’ bestyrelse og direktion samt disse personers
relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere virksomheder, hvor fgr naevnte
personkreds har vasentlige interesser.
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