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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01/07/2015 - 30/06/2016
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Havnegade 33
6700 Esbjerg
DK Danmark
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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktaren har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2015/2016 for
Ejendomssel skabet Predium ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 01/09/2016

Direktion

Iver Leuenhagen

Direkter

Bestyrelse

@jvind Hulgaard Lars Wiberg Jergensen
Betyrel sesformand Bestyrelsesmediem

Birte Kastrup Rasmussen Jens Wiberg Larsson
Bestyrel sesmedliem Naestformand i bestyrelsen

Erik Wiberg-Lyng
Naestformand i bestyrelsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende arsregnskabsar
ikke skal revideres.

CVR-nr. 37956511



Side5 af 13

Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Pategning pa ar sr egnskabet
Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Predium ApS

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET PREDIUM ApS for regnskabsaret

1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedeii
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fgl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1.juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Esbjerg, 01/09/2016

Lars Stagaard Jensen

Statsaut.revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgaerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder eventuelle af skrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen udger for sel skabets vedkommende huslgjeindtaggt fra investeringsejendom.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter periodiserede udgifter ved drift af investeringsejendom.

Per sonaleomkostninger
Indregnes med udbetalt |en samt stigning i skyldige funktionaaferiepenge.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter- og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster- og tab vedrarende vaardipapirer, udlan, bankindestdender samt prioritetsgedd og |1an fraandre
langivere.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat indregnesi resultatopgerel sen.
Forskydning i udskudt skat beregnes af genvundne skattemaessige af skrivninger painvesteringsejendom.
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Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendom

I nvesteringsejendom optages til vurderet dagsveardi fastsat ved en vurdering baseret pa
gjendommens forventede afkast. Der foretages ikke systematiske af skrivninger pa
gjendommen.

Dagsprisen for investeringsejendom er pr. 30.06.2016 medregnet til anskaffel sessum.
Ejendommen er erhvervet pr. 1. maj 2006 - med en tilbygning patkr. 211 siden anskaffel sen.
Der er ikke foretaget vaardiregulering vedregrende gjendommen. Eventuelle reguleringer
faresi resultatopgerel sen.

Omsaningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til nominel vaardi — der tages hgjde for nedskrivning til imgdegael se af eventuelle
tab.

Ve dipapirer
Sel skabets beholdning af vaardipapirer - aktier og obligationer - malestil dagsvaadi svarendetil
barskursvaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital

Foredl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa den
ordinaare generalforsamling. Udbytte som forventes udbetalt for aret indregnes under
kortfristede gaddsforpligtel ser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter og godtgerel ser.

Der hensadtes til eventualskat af foretagne skattemaessige af skrivninger pa bygninger.

Der tages ikke hensyn til gendomstab til fremfersel.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved | aneoptagel sen til det modtagne provenu.
Gadd er malt til nominel vaardi - som svarer til dagspris.

Mellemregninger og skyldige omkostninger
Mellemregninger optages til nominel vaadi.
Skyldige poster indregnet under gadd omfatter afholdte omkostninger vedrarende indevagrende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
Kr.
N[00 0 015 <1 0 o PR 1.675.020
EKksterne omkOStNINGEr .......occeoveririrereseseeeeee e -400.382
Bruttoresultal .......coceeeeieeiieeeeee e 1.274.638
Personal @0mKOSININGEr .....ccveviiieiieciecee e 1 -127.890
Resultat af ordinaar primaer drift ... 1.146.748
Andrefinansielle indtaagter .........cccocevvvieviecie s 82.931
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......c.ooeeiiriiieeeee e -1.028.735
Ordinaert resultat far skat .......cccocveenienieieeeee e 200.944
SKat af AretSTESUITAL .......ccvevevevererererereiererere e 2 18.698
= E T = V1L - TR 219.642
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ................... 570.000
OVerfart resUltal .........ccooeeieeeeeee e -350.358
= S 219.642
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2014/15
kr.
1.208.053
-528.044

680.009
-127.890
552.119

930.164
-763.738

718.545
-126.669
591.876

570.000
21.876

591.876
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Tilgodehavender T alt .........cccoevieiiiiiicce e

Vaadipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
13.774.400
0

13.774.400

-32.910

6.469.551
3.776.575
10.213.216

23.987.616
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2014/15
kr.
13.774.400
0

13.774.400

12.847

7.728.826
1.039.294
8.780.967

22.555.367
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i alt

Hensatteforpligtelser i alt ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccceveveeeeereeceereieerene,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2015/16
Kr.
570.000
12.292.474
219.642
-570.000

12.512.116

825.640

7.810.208

2.000.000
-138.123

407.774
570.000
2.839.652

10.649.860

23.987.616

Side 10 af 13

2014/15
kr.
570.000
12.270.598
591.876
-570.000

12.862.474

844.339

7.802.996

0
-68.123

543.681
570.000
1.045.558

8.848.554

22.555.367
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2015/16 2014/15
kr. Kr.
Lan og gager 127.890 127.890
Pension 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
127.890 127.890
2. Skat af aretsresultat
2015/16 2014/15
kr. kr.
Aktuel skat 0 45.877
AEndring af udskudt skat -18.698 84.291
Regulering af skat for tidligere ar 0 -3.499
Akkumuleret skattemaessig af skrivning pa bygning andrager
kr. 3.752.911 - og skat heraf kr. 825.640
Ejendomstab til fremfersel andrager kr. 7.832.742
-18.698 126.669

Betalt skat i regnskabsaret 2015/16:

Vedrgrende regnskabsaret 2014/15 kr.  14.000
Vedrarende regnskabsaret 2015/16 kr.  56.000
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesterings- Drifts-
. . | alt
g endom midler

Kr. kr. Kr.

Kostpris primo 13.774.400 25432  13.799.832

Tilgang 0 0 0

Afgang 0 0 0

Kostprisultimo 13.774.400 25432  13.799.832

Opskrivninger primo 0 0 0

Arets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0 0

Af- 0g nedskrivning primo 0 25.432 25.432

Arets afskrivning 0 0 0

Tilbagefersel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 25.432 25.432

Balancevaerdi 30.06.2016 13.774.400 0 13.774.400

Balanceveer di 30.06.2015 13.774.400 0 13.774.400

Afkastkrav: 7 - 11 %

4. Egenkapital i alt

Overfert  Foredaet | alt

Selskabskapital resultat udbytte

Kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 570.000 12.862.474 -570.000 12.862.474

Udloddet ordinaat udbytte 0 -570.000 570.000 0

Aretsresultat 0 219.642 -570.000 -350.358

Egenkapital ultimo 570.000 12.512.642 -570.000 12.512.116

A- anparter med 10 x stemmeret  150.000
B- anparter med 1 x stemmeret  420.000

Der har ikke vaaret aandringer i selskabskapitalen de seneste 6 &r.

CVR-nr. 37956511



5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Klatterup ApS 7.500.000 0 7.500.000 7.500.000
Huslgjedepositum 310.208 0 310.208 310.208
Langfristet gadd 7.810.208 0 7.810.208 7.810.208

6. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Hovedaktiviteten er ejendomsbesiddel se og investeringsvirksomhed.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen

8. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fagende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens

stemmerettigheder eller palydende veadi:

Else og Erik Jergensens Familiefond, Exnersgade 27, 6700 Esbjerg og Erik Wiberg-Lyng,

Soldalen 18, 2100 K gbenhavn &

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:
Rentebetaling til Klatterup ApS, som har ydet et langfristet l1an.
Administrationsvederlag til EWJ- Administration.

Else og Erik Jargensens Familiefond har ydet et kortfristet uforrentet anfordringslan pakr. 2 mio.

Transaktionerne er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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