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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

EJENDOMSSEL SKABET PREDIUM ApS
Knudsmarkvej 12
6710 Esbjerg V

Telefonnummer: 75269310
e-mailadresse: iver@lca.dk

CVR-nr: 37956511
Regnskabsér: 01/07/2017 - 30/06/2018

Jyske Bank
Torvet 21
6700 Esbjerg
DK Danmark
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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktaren har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2017/2018 for
Ejendomssel skabet Predium ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 17/09/2018

Direktion

Iver Leuenhagen

Direkter

Bestyrelse

@jvind Hulgaard Jens Wiberg Larsson
Bestyrel sesformand, advokat Naestformand

Erik Wiberg-Lyng Lars Wiberg Jergensen
Naestformand Bestyrelsesmediem

Birte Kastrup Rasmussen
Bestyrelsesmediem

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelsen har bedluttet at arsregnskabet for det kommende &r ikke skal revideres - og
erklaarer at betingelserne herfor er overholdt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgaerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder eventuelle af skrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen udger for sel skabets vedkommende huslgjeindtaggt fra investeringsejendom.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter periodiserede udgifter ved drift af investeringsejendom,

samt administrationsomkostninger.

Ikke fradragsberettiget moms udgiftsferes ssarskilt. For ejendomsudgifter i forhold til kvadratmeter og for
administrationsomkostninger i forhold til omsagning henhodsvis uden og med moms.

Per sonaleomkostninger
Indregnes med udbetalt |en samt stigning i skyldige funktionaaferiepenge.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter- og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster- og tab vedragrende vaardipapirer, udlan, bankindestaender samt prioritetsgedd og |an fraandre
langivere.

Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat indregnesi resultatopgerel sen.
Forskydning i udskudt skat beregnes af genvundne skattemaessige af skrivninger painvesteringsejendom.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendom

| nvesteringsejendom optages til vurderet dagsveardi fastsat ved en vurdering baseret pa
gjendommens forventede afkast. Der foretages ikke systematiske af skrivninger pa
gjendommen.

Dagsprisen for investeringsejendom er pr. 30.06.2018 medregnet til anskaffel sessum.
Ejendommen er erhvervet pr. 1. maj 2006 - med en tilbygning patkr. 211 siden anskaffel sen.
Der er ikke foretaget vaardiregul ering vedrarende ejendommen. Eventuelle reguleringer
fares over resultatopgerel sen.

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til nominel vaadi - der tages hgjde for nedskrivning til imgdegaelse af eventuelle
tab.

Veaardipapirer
Selskabets beholdning af veardipapirer - aktier og obligationer - malestil dagsvaardi svarende til
barskursvaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital

Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa den
ordinazre generalforsamling. Udbytte som forventes udbetalt for aret indregnes under
kortfristede gaddsforpligtel ser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter og godtgerel ser.

Der hensadtes til eventualskat af foretagne skattemaessige af skrivninger pa bygninger.

Der tages ikke hensyn til gendomstab til fremfarsel.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel sen til det modtagne provenu.
Gadd er malt til nominel vaardi - som svarer til dagspris.

Mellemregninger og skyldige omkostninger
Mellemregninger optages til nominel vaadi.
Skyldige poster indregnet under gadd omfatter afholdte omkostninger vedrgrende indevaarende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
Kr.
N[00 0 015 <1 0 o PR 1.490.331
EKksterne omkOStNINGEr .......occeoveririrereseseeeeee e -504.088
Bruttoresultal .......coceeeeieeiieeeeee e 986.243
Personal @0mKOSININGEr .....ccveviiieiieciecee e 1 -170.802
Resultat af ordinaar primaer drift ... 815.441
Andrefinansielle indtaagter .........cccocevvvieviecie s 591.101
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......c.ooeeiiriiieeeee e -208.802
Ordinaert resultat far skat .......cccocveenienieieeeee e 1.197.740
SKat af AretSTESUITAL .......ccvevevevererererereiererere e 2 -264.415
ATESTESUIAL .ot 933.325
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceee.... 855.000
OVerfart resUltal .........ccooeeieeeeeee e 78.325
= S 933.325
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2016/17
kr.
1.522.735
-788.347

734.388
-178.258
556.130

1.858.824
-303.994

2.110.961
-466.242
1.644.719

1.254.000
390.719

1.644.719
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .........cccoeeee

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o,

Note 2017/18
kr.

13.774.400

0

3 13.774.400

13.774.400

-45.593

0
1.809.136
1.763.543

15.537.943

Side 8 af 12

2016/17
kr.
13.774.400
0

13.774.400

13.774.400

-27.774

6.223.118
3.160.413
9.355.756

23.130.156
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccceveveeeeereeceereieerene,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2017/18
Kr.
570.000
12.332.834
933.325
-855.000

12.981.159

1.041.547

230.605

149.468
280.164
855.000
1.284.632

1.515.237

15.537.943
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2016/17
kr.
570.000
11.942.115
1.644.719
-1.254.000

12.902.834

933.593

7.750.349

0
86.894

202.486
1.254.000
1.543.380

9.293.729

23.130.156
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017/18 2016/17
kr. kr.
Lon og gager 170.802 178.258
Pension 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
170.802 178.258
Omregnet til heldrsansatte har der vaaret %2 ansat.
2. Skat af aretsresultat
2017/18 2016/17
kr. Kr.
Aktuel skat 156.574 358.894
AEndring af udskudt skat 107.953 107.953
Regulering af skat for tidligere ar -112 -604
Akkumuleret skattemaessig afskrivning pa bygning andrager
kr. 4.734.299 - og skat heraf kr. 1.041.547
Ejendomstab til fremfersel andrager kr. 7.832.742
264.415 466.242

Betalt skat i regnskabsaret 2017/18:

20/11 2017 Vedr. regnskabsaret 2016/17 kr.  160.000
20/11 2017 Vedr. regnskabsaret 2015/16 kr. -112.000
20/03 2017 Vedr. regnskabsaret 2017/18 kr. 160.000
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Balancevaardi 30.06.2017
Balanceveerdi 30.06.2016

Afkastkrav: 7 - 11 %
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Klatterup ApS
Husl g edepositum

Langfristet gadd

I nvesterings- Drifts
i . | alt
g endom midler
kr. kr. kr.
13.774.400 25.432  13.799.832
0 0 0
0 0 0
13.774.400 25432  13.799.832
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 25.432 25.432
0 0 0
0 0 0
0 25.432 25.432
13.774.400 0 13.774.400
13.774.400 0 13.774.400
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
0 0 0
230.605 0 230.605 230.605
230.605 0 230.605 230.605

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Hovedaktiviteten er g endomsbesiddel se og investeringsvirksomhed.

6. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Ingen
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7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Else og Erik Jergensens Familiefond, Exnersgade 27, 6700 Esbjerg og Erik Wiberg-Lyng,
Soldalen 18, 2100 K gbenhavn @

Naertstdende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med neatstaende parter:
Rentebetaling til Klatterup ApS, som har ydet et nu indfriet langfristet [an.

Transaktionerne er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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