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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 19.08.2016 -
31.12.2017 for TT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

19.08.2016 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 19.08.2016 -
31.12.2017 for opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at 8rsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 27.03.2018

Direktion

Torben Krogh-Hansen Thomas Gunder Petersen
Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i TT ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for TT ApS for regnskabsaret 19.08.2016 - 31.12.2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 27.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Sami Nikolai El-Galaly
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42793
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i keb og salg af fast ejendom samt hermed beslaegtede virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd 1.064 t.kr., og selskabets egenkapital udger herefter 1.114 t.kr.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/2017

2016/2017

Note kr.

Bruttofortjeneste 14.278
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 1.408.745
Driftsresultat 1.423.023
Andre finansielle omkostninger (57.086)
Resultat fgr skat 1.365.937
Skat af drets resultat 1 (302.147)
Arets resultat 1.063.790

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.063.790
1.063.790
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Balance pr. 31.12.2017

2016/2017

Note kr.

Investeringsejendomme 4.500.000
Materielle anlaegsaktiver 2 4.500.000
Anlaegsaktiver 4.500.000
Fremstillede varer og handelsvarer 100.000
Varebeholdninger 100.000
Andre tilgodehavender 3.870
Tilgodehavender 3.870
Likvide beholdninger 188.856
Omsaetningsaktiver 292.726

Aktiver 4.792.726
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Balance pr. 31.12.2017

2016/2017

Note kr.

Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 1.063.790
Egenkapital 1.113.790
Udskudt skat 302.147
Hensatte forpligtelser 302.147
Geeld til realkreditinstitutter 2.219.547
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.219.547
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 80.453
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 763.590
Anden gald 313.199
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.157.242
Gaeldsforpligtelser 3.376.789
Passiver 4.792.726

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2016/2017

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 1.063.790 1.063.790
Egenkapital ultimo 50.000 1.063.790 1.113.790
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Noter

2016/2017
kr.
1. Skat af arets resultat

Andring af udskudt skat 302.147
302.147
Investe-
rings-
ejendomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 3.091.255
Kostpris ultimo 3.091.255
Arets dagsveaerdireguleringer 1.408.745
Dagsveerdireguleringer ultimo 1.408.745
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.500.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en udlejningslejlighed pa 103 m2 beliggende i Kgbenhavn S.
Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-
delse af den afkastbaseret model. Ejendommen har veeret udlejet i ti maneder af aret med 3 maneders
opsigelse. Den &rlige leje udger i gennemsnit 1.456 kr./m2.

Afkastkravet for lejligheden er fastsat til 3,06%. En afvigelse af afkastkravet med +/- 0,5 procentpoint
vil medfgre en aendring af salgsveerdien p& henholdsvis -631/+877 t.kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 43.689 kr/m2.
I budgetforudsaetningerne er der estimeret med en normaliseret nettoleje pa 199 t.kr.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand i forbindelse med opggrelse af dagsveerdi.
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Noter

3. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 méneder Restgeeld efter
2016/2017 2016/2017 5 a&r
kr. kr. kr.
80.453 2.219.547 1.836.705
80.453 2.219.547 1.836.705

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme, hvor der er tinglyst realkreditpantebrev pa 2.300 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 4.500 t.kr.

Desuden er der pantsat 31 t.kr. over for ejerforening.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Dette er selskabets fgrste regnskabsar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter arets huslejeindtaegter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra amortisering
af finansielle forpligtelser samt tillaeag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pd balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra
de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksem-
pelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne
er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen.
Varebeholdninger omfatter bitcoins.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



