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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31. december
2021 for Korsgade Hobro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. juli - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. februar 2022

Direktion:

Torben Simonsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Korsgade Hobro ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Korsgade Hobro ApS for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinines

Af- 0g Nedskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Andre driftsomkostninger.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene.n.

DRIFTSRESULTAT.....ccoiiiiiiiiiiii

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.............
Andre finansielle omkostninger.........cccovviiiiiiiiiiinn...

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiiie i eiiieeeiineeeennnns
Skat af Arets resUltat.....eeeeeeent it eieeeeeeeneeaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieeineeieiieeieeieeinenieennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.ccceevuenenn..
Ekstraordinaert udbytte......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
Overfart resultat......cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e,

Note

2021
kr.

1.202.460

-4.125
0

1.198.335

0
-369.892

828.443

-182.825

645.618

0
0
645.618

645.618

2020
kr.

2.048.674

-4.125
-184.668

1.859.881

10.450.000
-569.984

11.739.897

-2.627.137

9.112.760

300.000
300.000
8.512.760

9.112.760



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoeevvviinnne...
Investeringsejendom.......cvvveiieeiiriiiiereereennneeereeannneceeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 3

ANLAEGSAKTIVER .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa

PASSIVER

Selskabskapital ....ooueeeiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Forslag til udbytte. ..covvinriiiiiiiiiiii e

2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns

Geaeld til realkreditinstitutter......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
SelsKabSSKAL. o e,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna.. 4

Geeld til realkreditinstitutter.......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns
D] 00 1 1 - K P
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Y1 1013 - | S PP
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoevvieiiiriiiinieirennnnnennn.
ANden gald....oiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna.

GALDSFORPLIGTELSER........ccouiiiiiiiiiiiiiniiiiniinnaenaes

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2021
kr.

8.250
58.750.000
58.758.250

58.758.250

240.000
240.000

1.146.239

1.386.239

60.144.489

60.000
15.007.597
0

15.067.597

3.989.472

3.989.472

39.409.913
0
39.409.913

702.837

0

702.684
25.378

0

182.069
64.539

0
1.677.507

41.087.420

60.144.489

2020
kr.

12.375
58.750.000
58.762.375

58.762.375

0
0

1.032.635

1.032.635

59.795.010

50.000
14.071.979
300.000

14.421.979

3.973.118

3.973.118

39.873.353
180.598
40.053.951

472.447

2

669.819
100.444
58.608

0

32.744
11.898
1.345.962

41.399.913

59.795.010
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021............
Forslag til resultatdisponering....
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte...................

Kapitalforhgjelse...................

Overforsler
Tilladt udligning.....................

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs-
kapital

50.000

10.000

60.000

Overkurs
ved Overfort
emission overskud
0 14.071.979
645.618

290.000
-290.000 290.000

0 15.007.597

-300.000

10

Forslag til
udbytte | alt

300.000 14.421.979

645.618

-300.000
300.000

0

0 15.067.597
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NOTER

2021 2020

kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 166.471 180.598
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 16.354 2.446.539

182.825 2.627.137

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendom

Kostpris 1. JUli 2021 ettt eeii e eeeenaaeeeaas 20.625 42.310.343
Kostpris 31. december 2021..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 20.625 42.310.343
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021......c.ceiiiiiiniiiiiiiinneiennnnnnes 8.250 0
Arets afsKriVNINGEr . ..vviiiie e 4.125 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............ccceueene... 12.375 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2021......ccccvvvvviinnnnt. 0 16.439.657
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021........... 0 16.439.657
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 8.250 58.750.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Beboelse
Dagsvaerdi 31. december 2021 ....oiiiiiiii it it et eeiii e eaaaaas 58.750.000

Ved opgorelse af afkastet for investeringsejendomme tages der udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejekontrakter mv.

Boligdelen bestar af lejligheder, der veaerdiansattes ud fra en forventet indtjening i et
normalar pa 2.518 tkr. og et afkastkrav pa 4,33 %.

Falsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgald 30/6 2021

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Gald til realkreditinstitutter................... 40.112.750 702.837 38.384.155 40.345.800
Selskabsskat...oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn, 0 0 0 180.598

40.112.750 702.837 38.384.155 40.526.398

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Korsgade
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 40.113 tkr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 er 58.750 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Korsgade Hobro ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs, administrations- og ejendomsomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiinininnneennn. 5ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastkrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



|IBDO ®

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



