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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2017 for Ejendommen Frederiks Allé 123
ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16. august 2016 til
31.
december 2017.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Malling 07/05/2018

 Direktion

 Jørgen Fich

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Vi fravælger
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Den uafhængige revisors erklæring om review
 Til kapitalejerne i Ejendommen Frederiks Alle 123 ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejendommen Frederiks Alle 123 ApS for regnskabsåret 16. august
 2016 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette
kræver også, at vi overholder etiske krav. Et review af et regnskab udført efter den internationale standard
vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed.
Revisor udfører handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede
bevis.Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
årsregnskabet

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16. august 2016 - 31. december

 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven

,  Aarhus 07/05/2018

 Jesper Bach

IG REVISION ÅRHUS APS
CVR: 18545071
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.
 
Usædvanlig forhold
Idet det er selskabets første regnskabsår er der ingen sammenligningstal.
 
Særlig for investeringsejendomme
Investeringsejendommen måles i årsrapporten til dagsværdi ud fra en afkastbaseret model. Som grundlag for
opgørelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af tilsvarende ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende, da det er første regnskabsår.
Resultatet er i det første regnskabsår ikke påvirket af værdiregulering af selskabets ejendom.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.                                                                         
                                                                                                                                                                             
                
Idet det er selskabets første regnskabsår er der ingen sammenligningstal.                                                         
                                                                                                                                                                             
                                                                                                                                                                             
                                                                                      
Generelt                                                                                                                                                          
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets  værdi kan måles pålideligt.                                                                                                     
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.                                                                                     
                                                                                                                                                                             
                                  
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.                                                                                     
                                                                                                                                                                             
            
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.                                 
                                                                                                                                                                                                                   Ved
indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen.                                                                                           
                                                                                      
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt  for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelse                                                                                                                                       
Nettoomsætning                                                                                                                                          
Lejeindtægter                                                                                                                                                                             
Lejeindtægter ekskl. moms indregnes i resultatopgørelsen for den periode indtægten
vedrører.                                     
                                                                                                                                                
Driftsomkostninger                                                                                                                                     
Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostninger ikke pålægges
lejerne.                       
                                                                                                                                                
Andre eksterne omkostninger                                                                                                               
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration
mv.                                                                             
                                                                                                                   
Bruttofortjeneste                                                                                                                                         
Nettoomsætningen fratrukket driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste".                                                                                                                                   
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                                                                                             Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der vedrører
regnskabsåret og omfatter renteindtægter og -omkostninger
mv.                                                                                                                                      
                                                                                                                                                
Skat af årets
resultat                                                                                                                                                                
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med en del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.                                                                                            
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen,
således at moderselskabet forestår afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
Balance                                                                                                                                                             
Investeringsejendommen                                                                                           
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen.
Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav på mellem
3-4%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normalår, hvor der tages
højde for lejekontrakters løbetid, lejens størrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.   
                                                             
Tilgodehavender                                                                                                                                          
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.     
                                           
Udbytte                                                                                                                                                            
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling
(deklareringstidspunktet).     
                                                                                      
Skyldig skat og udskudt skat                                                          
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats.
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.                                   
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.    
                                                                                              
Gældsforpligtelser                                                                                                                                        
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld
måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 16. aug. 2016 - 31. dec. 2017

Note 2016/17
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 9

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 9

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -3

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 6

Årets resultat  .................................................................................................. 6

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 6

I alt  .................................................................................................................. 6
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2016/17
kr.

Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 936

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 936

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 224.070

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 225.006

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 225.006
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2016/17
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 6

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 50.006

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 175.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 175.000

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 175.000

Passiver i alt  .................................................................................................... 225.006


