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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 17. august 2016 - 31. december
2017 for Thorsvej 13 Ringsted ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. august
2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 15. juni 2018
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Thorsvej 13 Ringsted ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Thorsvej 13 Ringsted ApS for perioden 17. august 2016 - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 15. juni 2018

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12,86 86 93
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at ¢je og udleje fast gjendom og anden dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016/17 udviser et underskud pé t.kr. 167.

Ledelsen anser arets resultat for veerende utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




f[f

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Thorsvej 13 Ringsted ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til A&rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, omkostninger til ravarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets forskydning
i varebeholdningerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pad egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efierfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar 25%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar Sar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.



fif

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastszette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgir kebsvederlaget
opgjort til dagsveaerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.




Resultatopgerelse
17. august - 31. december

Note

BRUTTOFORTJIENESTE. .......coo ittt eeee e msseseeeaseesenssseesar e s s ennee

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEEGSAKEIVET ... cveeeeieeteeeeee ettt et et e e e e e e e st e e s et e s e s e s e esera e seennsaesnnenreans

DRIFTSRESULTAT .....coccoiinniniiiiiiiiintieiiisiiininesseisssiesssseorsesesssnsmessssressessessessssans

Andre finansielle OMKOSIUIZET ......cceieiverreiertiecesrieerrree s rteeee e s e sesseesessestesesneeseesasessesanssens

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT.........ooiiiiiiiiininsisseinesessen

ARETS RESULTAT ..ot e eeeee e eaeteaseseeeeeesessrensesasesessasessssssesssasssessssasenssessennras

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIL TESUILAL..eecvvvvvreriririirerireesirtreessbreseestresessssrreesesisrrrssessreseessrssssssssstenssressssssssosesssesessssesaoss

DISPONERET I ALT

10

2016/17
kr.

-65.374

-62.970

-128.344

-38.986

-167.330

-167.330

-167.330

-167.330
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

3 Grunde og bygninger .............

.....................................................................................................

3 Andre anleeg, driftsmateriel 0Z iNVENLAT .......cccvveirieeriieciiiiereescrrerieeerecsessieestessresssessesesesssnsnes

Materielle anlzegsaktiver .....

ANLAGSAKTIVER...........

.....................................................................................................

Tilgodehavender fra salg og {jenesteydelSer....ccoiereveiriirircrreerrree sttt es ettt a e

Andre tilgodehavender...........

Tilgodehavender...................

Likvide beholdninger...........

OMSATNINGSAKTIVER

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

2017

1.601.029
66.962

1.667.991

1.667.991

160.000
248.253

408.253

581.314

989.567

2.657.558
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Balance 31. december

PASSIVER
2017
kr,

Note

VirksomhedSKapital ........ccveeueerieciereeiieeicerstesr e et esae s e sresee s se s e steesaessa e sessassrsebensneseanns 50.000
OVEITATE TESUIAL .......eorieeieitee ettt ettt ettt s s s e st e sa e st s se s s et eneneemeemrans -167.330
4 EGENKAPITAL........ccoiieiieirierieereeieneerennseesertesesiessessssesasnsesessnessossensessessessassessasssssassarsons -117.330
ANAEN BRIttt see e set et e s s e et e s ae b e e e et a e ee e b e et e sraeteseenanns 1.965.177
5 Langfristede gaeldsforplgtelSer...........cccoiiiiiiiriiiiiiniiciieieentccreesteesre e e s st sesse s eesvssaasenes 1.965.177
Modtagne forudbetalinger fra KUnder...........cccovveieceeeecieeee e 28.000
Leveranderer af varer 0g tjenesteydeISer ... ...cccvveirrerireierirrssrtecreeresrer e esesre e s e e reseeeens 26.777
ADCEN BRI ...cooririiienriiiiiiienreeiriiensiitenertiessteresiestsstessatesnssesessssrestsseessessesesessessesseesssnseasenseneasens 754.934
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............oooivemiecinicicrrieicrercere et scesnesn e e ssesanenee e 809.711
GZLDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET) ......ccooeoenirieeieierecceeenenen 2.774.888

PASSIVER. ...ttt ettt et s ese st s et e s eame s s e et s s e saa e st e et sat e e e et enatensenes 2.657.558

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016/17
kr.
Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskaftiget i ZENNEMSNIL.....c.cccivrivvevirererreirsrrs e e rerrsestesne s e sne s e esaessasnnns 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYBNINEET ..ottt ccesr e sr s re st eses st e e e s st st e b esan st esecaessee s esssaseeeesnsesaesnsaensenrraesns 53.231
Andre anleg, driftsmateriel 0 INVENTAT ......cc.coveeveeerireetinteriresresteteee e sieree s eeeastesaeene e naseseans 9.739
62.970
Andre anlzg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger  og inventar
Materielle anlegsaktiver

Kostpris 17. august 2016 .....cocieviiieiriiieeieeiienirieieeerieeceseecessaeesies s esseesanensans 0 0
ATEtS tIZANG. .....oooveerseer s es st nses b s s sae s sa e 1.654.260 76.701
ATZANEG .ottt esr et it e ss e be st et s s st e e sana 0 0
Kostpris 31. december 2017 ..........cccocicviiiiennnieninnnieniineniesressssreesssrsessssnennes 1.654.260 76.701
Af-/nedskrivninger 17. august 2016 .......cocevrriereniiieninniiniinnieneeeresesressenees 0 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver.........cccoeeveeiicenreececrcreeee e 0 0
Af/MEdSKIIVIINGET ....c..ccoiriiericrerietiseeere et ceee s essestresssieessensersassesaessssssssnssnas -53.231 -9.739
Af-/medskrivninger 31. december 2017 ..., -53.231 -9.739
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 ............cccoceeiverivcnienrecnccnnns 1.601.029 66.962
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Noter
Forslag til re-
Kapital-  sultatdispo-
regulering nering 31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital .........ccoccoeiecomnecinncecnnncnnenrenseenesiennns 50.000 0 50.000
Overfart resultat.............ocoovieeeeoeeeeee et 0 -167.330 -167.330
50.000 -167.330 -117.330
31/12 2017 Restgald
Gezld i alt efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden G ld .......ooiee e s 1.965.177 1.900.000
1.965.177 1.900.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til tredjemand pé t. kr. 1.965, er der udstedt pantebrev pa t. kr. 2.000.
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