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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KK. Boliginvest aps

Nygade 29

6690 Ggrding

e-mailadresse; kabbel @mail.dk
CVR-nr: 37940259

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for KK. Boliginvest aps.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Esbjerg, den 04/06/2020

Direktion

LarsKjaagaard John Kabbel
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formdl er investering i gendomme og projektudvikling.

Ussedvanlige forhold

Der er for regnskabsdret ingen usasdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er for regnskabsaret ikke usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret opnaet et resultat pa kr. 368.556, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets udlgb

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste udgeres af nettoomsadning med fradrag af de til nettoomsagningen direkte henferbare
omkostninger og med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

L geindtagyter indregnesi resultatopgaerel sen efter faktureringsprincippet.

Omkostninger

Driften af udlgningseendommene indeholder omkostninger i form af reparation, vedligeholdel se samt
andre administrative omkostninger ved driften af eendommene.

Dagsveer diregulering investeringsejendomme

I nvesteringsejendomme méles til dagsvaardi. Arets vaardiregulering medtages i resultatopgearel sen som en
saalig post.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Ejendomme males efterf gl gende til
dagsvaadi, dagsvaardien er opgjort efter en afkastbaseret model pa grundlag af €endommenes aktuelle
driftsafkast.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieieeeeee e 487.171 1.210.615
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiereee e 1 -486.072 -335.836
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 171721 0
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvveueeee. 678.121 9.234.646
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooeviivieriee e -384.630 -300.081
Ordinaart resultat far skat .......ccccvverininieieee e 466.311 9.809.344
SKat af AretSTESUITAL ........ccueeeeeeeeieeceecee e 2 -97.755  -2.162.772
= E Y =< V1L - OO 368.556 7.646.572
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceeveeeeiieiee e s 368.556 7.646.572
= L SRS 368.556 7.646.572
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 20.100.000 20.921.879
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 3 20.100.000  20.921.879
ANlaagsaktiver i alt ..o 20.100.000  20.921.879
Andretilgodehavender ... 127.572 68.836
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 32.416 43.137
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 159.988 73.973
Likvide beholdninger ..o 7.789.173 12.580
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 7.949.161 86.553
AKLIVEN T @IT o 28.049.161  21.008.432
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccoevevviieieececceec,

Gadd til real KreditinStitutter .........occeeveeeeveereee e
Gaad til DANKEr ..o
Skyldig SelSkahsskat .......ccceviiriciiireieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveeieniineieee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
250.000
9.018.351

9.268.351
2.257.902
2.257.902
14.823.202
147.189

14.970.391

479.838
55.728
0

1.016.951

1.552.517

16.522.908

28.049.161
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2018

kr.
250.000
8.649.795

8.899.795
2.172.756
2.172.756
1.916.482

336.432

2.252.914

69.906
6.785.872
131.150

734.039

7.682.967

9.935.881

21.008.432
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

Regulering skat tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris 1. januar
2019

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2019

Op- og nedskrivninger 1. januar
2019

Aretsop- og

nedskrivninger

Arets op- og nedskrivninger pa
afhaandede aktiver

Op- og nedskrivninger 31.
december 2019

Regnskabsmaessig vaardi 31. december
2019
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2019 2018
kr. kr.
428.206 304.173
52.422 28.812
5.444 2.851
486.072 335.836
2019 2018
kr. kr.
11.264 131.150
85.146 2.031.622
1.345 0
97.755 2.162.772

I nvesteringsejendomme

11.176.005

0
-1.244.386

9.931.619

9.745.874
678.121

-255.614

10.168.381

20.100.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gaddi alt
pr.31.12
2019

Gadd til realkreditinstitutter 15.532.201
Amortiserede |aneomkostninger -229.161
Momsreguleringsforpligtelse 336.432

15.639.472

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Afdrag
nasste ar

479.838
0
189.243

669.081

Side 12 af 12

Restgadd
efter 5ar

13.132.679
0
63.081

13.195.760

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt tkr. 8.800, der giver pant i ovenstaende g endomme.

Ejerpantebrevene er udstedt til selskabet.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anNSatte ..........c.ccocvvererieiiiene e

2019
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