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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Selskabsoplysninger m.v.
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 17.08.16 - 31.12.17 for A.S.
Ejendomsmeegler A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 17.08.16 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn K, den 19. februar 2018

Direktionen

Adam Schnack

Bestyrelsen

Adam Schnack Johan Askari Bulow Morten Qvist Strunge
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i A.S. Ejendomsmaegler A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A.S. Ejendomsmaegler A/S for regnskabsaret 17.08.16 -
31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 17.08.16 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 19. februar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar ejendomsmeeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 17.08.16 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK -178.108. Balancen
viser en egenkapital pad DKK 1.682.517.

Selskabet afleverer hermed sit ferste regnskab. Aktiviteterne i selskabet har til fulde levet op til
bestyrelsens forudgdende malssetninger og pa alle parametre synes forste regnskab positivt og
fuldt ud tilfredsstillende.

Der har vaeret stort fokus pé at markedspositionere selskabets aktiviteter i et yderst konkurrence-
preegede markeder og i et relativt smalt segment inden for ejendomsmeeglerbranchen. Selskabet
har séledes fokuseret sine ressourcer pa at placere sig centralt i et afgreenset liebhavermarked og
samtidig konstituere en veekstorienteret organisation, som kan udvikle og styrke selskabets
aktiviteter i de kommende &r.

Resultatet for afskrivninger er positivt med DKK 54.511, hvilket alt andet lige vurderes som
veerende positivt og bedre end de forudgdende budgetteret malssstninger for indevasrende
regnskabsperiode.

Aret har saledes udviklet sig mere positivt end forventet.
Det positive resultat reduceres dog af afskrivninger med DKK 256.950.

Branchens udvikling

Branchen er fortsat i en god og spendende udvikling. Nye akterer dukker lebende op i markedet,
hvorfor iagttagelse af konkurrerende virksomheders aktiviteter fortsat er vigtigt. Selskabet er
lykkedes med at placere sig i en indtil nu kun ringe udnyttet niche af ejendomsmaeglerbranchen,
hvilket tydeligt er blevet opdaget af avrige udbydere i markedet. Vi har dog ingen intentioner om
at ga i andres fodspor, men vil forsat have som mal at seette vores egne og hele tiden fastholde
fokus péa de unikke og personlige veerdier, som alle dage har veeret selskabets styrende dna.

Selskabets forventede udvikling

Der forventes i 2018 en vaekst pa 50 % i omssastningen og et betragteligt sterre resultat for
afskrivninger, end opnéet i 2107. Sdledes er der ogsa i indeveerende ar investeret betragtelige
belgb i udvikling af en organisation som kan imgdekomme denne malsaetning og tillige planlagt
en reekke progressive ansaettelser i begyndelsen af 2018.

Selskabet har ikke forventninger om at udvide bredden af sine aktiviteter, men opné den
forventet vaekst i sdvel omseetning som resultat gennem fastholdelse af sin markedsposition,
brandets stadig stigende kendskab og kontinuerligt fokus pa selskabets kerneforretning, som er
formidling af seerlige og meningsfulde boliger.
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Note

A.S. Ejendomsmezegler A/S

Resultatopgerelse

17.08.16

31.12.17

DKK

Bruttofortjeneste 54.511

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -256.950

Resultat for finansielle poster -202.439

Resultat for skat -202.439

Skat af arets resultat 24.331

Arets resultat -178.108
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -178.108

Ialt -178.108
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Note

A.S. Ejendomsmezegler A/S

Balance

AKTIVER
31.12.17
DKK
Erhvervede rettigheder 254.259
Immaterielle anleegsaktiver i alt 254.259
Indretning af lejede lokaler 350.232
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 232.258
Materielle anleegsaktiver i alt 582.490
Deposita 40.905
Finansielle anlaegsaktiver i alt 40.905
Anlaegsaktiver i alt 877.654
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 170.867
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.615
Tilgodehavende selskabsskat 74.398
Periodeafgraensningsposter 41.845
Tilgodehavender i alt 315.725
Likvide beholdninger 953.251
Omseetningsaktiver i alt 1.268.976
Aktiver i alt 2.146.630

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Balance

PASSIVER
31.12.17
Note DKK
Selskabskapital 1.446.429
Overfort resultat 236.088
Egenkapital i alt 1.682.517
Hensaettelser til udskudt skat 50.067
Hensatte forpligtelser i alt 50.067
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 198.814
Anden geeld 195.982
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 414.046
Geeldsforpligtelser i alt 414.046
Passiveri alt 2.146.630

3 Eventualforpligtelser

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Egenkapitalopgorelse

Overkurs ved Overfort
Beleb i DKK Selskabskapital emission resultat
Egenkapitalopgerelse for 17.08.16 - 31.12.17
Indskud ved stiftelse 1.446.429 428.571 0
Stiftelsesomkostninger 0 -14.375 0
Overfarsler til/fra andre reserver 0 -414.196 414.196
Forslag til resultatdisponering 0 0 -178.108
Saldo pr. 31.12.17 1.446.429 0 236.088

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

1. Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervede
Belgb i DKK rettigheder
Tilgang i aret 312.824
Kostpris pr. 31.12.17 312.824
Afskrivninger i aret -58.565
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -58.565
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 254.259

2. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
Indretning afle-  driftsmateriel

Belgb i DKK jede lokaler og inventar
Tilgang i aret 470.246 310.629
Kostpris pr. 31.12.17 470.246 310.629
Afskrivninger i aret -120.014 -78.371
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -120.014 -78.371
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 350.232 232.258

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

3. Eventualforpligtelser

Selskabet har huslejeforpligtelse pa 3 maneders leje, svarende til ca, 41 t.DKK.

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes linesert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomseetning

Indteegter vedrerende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjeneste-
ydelserne. Nettoomsastningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pé felgende brugstider og restvaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Erhvervede rettigheder 5 0
Indretning af lejede lokaler 5 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder maéles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Erhvervede rettigheder afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af-
og nedskrivninger”.

Gevinster og tab ved afheendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veer-
di pa salgstidspunktet.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlesegsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler samt andre anleg,
driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

BeEIlERHOLM
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A.S. Ejendomsmezegler A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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