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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Property Holding af 2016 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 1. juli 2022

Direktion

Jesper Overgaard Guldbech
Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Property Holding af 2016 ApS
Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Property Holding af 2016 ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, eg-
enkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 1. juli 2022

RéVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3891 47 66

Sgren Loyola Bro Sgndergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34264
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Revisor RéVision+

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandtarnsvej 62a
2860 Sgborg

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed
RéVision+ er medlem af Kreston Danmark — og en del af Kreston International bestaende af uafhangige medlemsfirmaer



RE +
Property Holding af 2016 ApS ‘/I§I°N

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere holdingselskab, herunder eje interesser i andre selskaber/virksomheder og
anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 1.801.045, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 6.025.097.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Property Holding af 2016 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis

Andring i regnskabspraksis for kapitalandele

Selskabet ejer kapitalandele i et associeret selskab som ejere ejendom. Denne ejendom er i regn-
skabsaret opskrevet til dagsvaerdi, hvilket har medfgrt en sendring i regnskabspraksis for grunde og byg-
ninger. Effekten af denne opskrivning har indflydelse med kapitalandele og egenkapitalen.

Selskabet har saledes valgt at anvende samme regnskabspraksis pa grunde og bygninger som det asso-
cierede selskab. Grunde og bygninger males herefter til dagsvaerdi med fradrag af afskrivninger og even-
tuelle op- eller nedskrivninger. Opskrivningen er enten baseret pa en valuarvurdering eller en afkastba-
seret beregning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabsregnskabet ef-
ter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaer-
dier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopge-
relsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indteegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabs-
maessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder ned-
skrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det res-
terende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det om-
fang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Property Holding af 2016 ApS, bindes ikke pa op-
skrivningsreserven.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregn-
skab og opggrelse af goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Property Holding af 2016 ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021 2020
kr. kr.

-8.416 -8.083

1.835.467 847.729

-20.050 -67.841

9.527 18.883

2 -16.085 -18.732
1.800.443 771.956

3 602 -1.584
1.801.045 770.372
1.785.211 810.094

15.834 -39.722

1.801.045 770.372
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Property Holding af 2016 ApS

Balance pr. 31. december 2021

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.638.683 2.803.216
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 1.430.972 14.794
Finansielle anlzegsaktiver 6.069.655 2.818.010
Anlaegsaktiver i alt 6.069.655 2.818.010
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 372.758
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.105.416 5.204
Tilgodehavender 1.105.416 377.962
Likvide beholdninger 90.991 1.232
Omsaetningsaktiver i alt 1.196.407 379.194
Aktiver i alt 7.266.062 3.197.204
12
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Property Holding af 2016 ApS

Balance pr. 31. december 2021

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.914.655 2.713.216
Overfgrt resultat 60.442 44.608
Egenkapital 6 6.025.097 2.807.824
Geeld til tilknyttede virksomheder 721.882 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 175.362 70.070
Selskabsskat 330.444 233.190
Anden geeld 13.277 86.120
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.240.965 389.380
Geaeldsforpligtelser i alt 1.240.965 389.380
Passiver i alt 7.266.062 3.197.204
Andre usadvanlige forhold i arsrapporten 7
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
13
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Property Holding af 2016 ApS §°

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds-  indre vaerdis  Overfgrt resul-
kapital metode tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 2.713.216 44.608 2.807.824
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 1.416.228 0 1.416.228
Arets resultat 0 1.785.211 15.834 1.801.045
Egenkapital 31. december 2021 50.000 5.914.655 60.442 6.025.097

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veerdis  Overfgrt resul-
kapital metode tat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.903.122 84.330 2.037.452
Arets resultat 0 810.094 -39.722 770.372
Egenkapital 31. december 2020 50.000 2.713.216 44.608 2.807.824
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REVISION+

Property Holding af 2016 ApS REGNSKAD - RADGIVNING - SKAT
Noter
2021 2020
kr. kr.

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.315 18.679
Renteindtagter fra associerede virksomheder 212 204
9.527 18.883

2  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 16.085 18.732

16.085 18.732

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -602 1.584

-602 1.584

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 90.000 50.000
Tilgang i arets lgb 0 40.000
Kostpris 31. december 2021 90.000 90.000
Vardireguleringer 1. januar 2021 2.713.216 1.865.487
Arets resultat 1.835.467 847.729
Verdireguleringer 31. december 2021 4.548.683 2.713.216
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 4.638.683 2.803.216
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Property Holding af 2016 ApS

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Guldbech Gruppen ApS Hvidovre 100% 4.598.682 1.835.467
Woodelements ApS Hvidovre 100% -36.729 -76.729
2021 2020
kr. kr.
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 45.000 45.000
Tilgang i arets lgb 20.000 0
Kostpris 31. december 2021 65.000 45.000
Vardireguleringer 1. januar 2021 -30.206 37.635
Arets resultat -20.050 -67.841
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 1.416.228 0
Verdireguleringer 31. december 2021 1.365.972 -30.206
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 1.430.972 14.794
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Herstedgstervej 34 ApS Glostrup -410.684 -126.004
Thorsvej 13 Ringsted ApS Hvidovre 2.821.944 -40.100
Hjortespringvej 31 ApS(endnu ikke aflagt
fgrste regn.ar) Hvidovre 0 0
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REVISION+
Property Holding af 2016 ApS §°

Noter

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Seerlige poster omfatter vaesentlige indteegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold
til selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende strukture-
ring af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesge-
vinster og tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | szerlige poster indgar
ogsa andre vasentlige belgb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af sel-
skabets primaere drift.

Sarlige poster for regnskabsaret kan saledes henfgres til opskrivning pa assosieret virksomhed. Po-
sterne er indregnet med 1.416 t.kr. Opskrivningen indgar dirkete pa egenkapitalen under posten op-
skrivning efter indre veerdie metode.

8 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kilde-
skatter vil kunne medfgre, at selskabernes haftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed
hafter ikke over for andre.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende overfor datterselskabs og associerede selskabs pengeinstitutter,
har selskabet afgivet selvskyldnerkaution.
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