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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsenligste aktiviteter består i at drive udlejningsvirksomhed. 

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold i 2020.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet af 12. august 2016  

ApS. Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-

skabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflægge en

ikke revideret årsrapport.

Ledelsespåtegning

Ledelsens årsberetning

København, den 19. maj 2021

Direktion

Niels Heide-Jørgensen
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 12. august 2016 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet af 12. august 2016 ApS for 2020 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-

se, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

JS Revision 

Godkendt Revisionsaktieselskab

Egegårdsvej 39B, 2610 Rødovre

Ulrik Dahl

CVR-nr. 37 99 96 87

registreret revisor

mne35884

Rødovre, den 19. maj 2021

Revisors erklæring om opstilling af årsrapporten
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Årsrapporten er aflagt i DKK. 

Den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år, er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter. 

Indtægtskriterium

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har

fundet sted inden årets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger. 

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse 

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgår i sambeskatning. 

Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige vær-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til. 

Anvendt regnskabspraksis
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke på grunde udgørende kr. 149.500.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktiver er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgennde vurdering af aktivernes forventede brugs-

tider og restværdier: 

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Materielle anlægsaktiver måles til anskaffelsesværdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger 

i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs. 

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, fra-

trukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 98.293 109.730

Udgifter

1 Personaleudgifter 0 0

2 Afskrivninger -33.383 -33.383

Resultat før finansiering 64.910 76.347

Finansielle udgifter -31.142 -36.054

Finansielle udgifter, koncern -30.276 -28.994

Resultat før skat 3.492 11.299

3 Beregnede skatter 7.016 -3.855

Årets resultat 10.508 7.444

Resultatdisponering

Overført til næste år 10.508 7.444

Udbytte 0 0

10.508 7.444

Resultatopgørelse for 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

AKTIVER kr. kr.

Grunde og bygninger 1.674.950 1.708.333

Materielle anlægsaktiver i alt 1.674.950 1.708.333

2 Anlægsaktiver i alt 1.674.950 1.708.333

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 3.161

Andre tilgodehavender 13.762 0

Tilgodehavender i alt 13.762 3.161

Likvide beholdninger i alt 77.461 73.957

Omsætningsaktiver i alt 91.223 77.118

Aktiver i alt 1.766.173 1.785.451

Balance pr. 31/12 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000

Overført til næste år -307.536 -318.044

Afsat udbytte 0 0

Egenkapital i alt -257.536 -268.044

3 Udskudt skat 0 7.016

Hensatte forpligtelser i alt 0 7.016

Gæld til realkreditinstitutter 806.274 854.450

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 1.323

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 806.274 855.773

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 47.445 46.712

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.039.462 1.012.347

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 40.000 40.000

Deposita 50.000 50.000

Anden gæld 40.528 41.647

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.217.435 1.190.706

Gældsforpligtelser i alt 2.023.709 2.046.479

Passiver i alt 1.766.173 1.785.451

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

6 Going concern og finansielle risici

Balance pr. 31/12 2020
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2020 2019

kr. kr.

1 Personaleudgifter

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0

2 Anlægsaktiver Materielle

Grunde og

bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 1.818.656

Tilgang 0

Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 1.818.656

Afskrivninger pr. 1/1 2020 110.323

Afskrivninger i året 33.383

Tilbageførte afskrivninger 0

Afskrivninger pr. 31/12 2020 143.706

Bogført værdi pr. 31/12 2020 1.674.950

Den seneste kontante ejendomsvurdering andrager kr. 1.600.000.

3 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 0 -3.161

Regulering, udskudt skat -7.016 7.016

-7.016 3.855

Den samlede udskudte skat andrager 0 7.016

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder ca. kr. 620.000 til betaling efter 5 år. 

Noter
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5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgår i dansk sambeskatning med Logbog Holding ApS som administrationsselskab. 

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og  

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter samlet kr. 853.719, er der givet pant i selskabets ejen-

dom.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der 

fremgår af årsrapporten.

6 Going concern og finansielle risici

Med den nuværende aktivitet vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet er tilstrækkeligt.

Ledelsen aflægger på baggrund heraf årsrapporten ud fra en forudsætning om fortsat drift.

Selskabet Logbog Holding ApS har tilkendegivet at stille den fornødne likviditet til 

rådighed til driften af selskabet de næste 12 måneder.

          9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
VI

O
6-

O
S5

4B
-H

U
U

4G
-4

BH
D

8-
51

LF
E-

01
CP

8



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Niels Heide-Jørgensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-933875480209
IP: 2.104.xxx.xxx
2021-05-19 22:12:07Z

Ulrik Dahl
Registreret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-528371923109
IP: 176.22.xxx.xxx
2021-05-20 04:11:30Z

Niels Heide-Jørgensen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-933875480209
IP: 109.58.xxx.xxx
2021-05-20 09:50:26Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
VI

O
6-

O
S5

4B
-H

U
U

4G
-4

BH
D

8-
51

LF
E-

01
CP

8



  
 
 
 
 
 
 X+YV3VgoEM8szTQrwBJ8rzW6Q69TSkPx5b+639KYSoI=


 
INBI9LOD5DuAxQe+G1Tt7NM7g3u/JwZWRko76qWz31grL7uxq9ZHkyArEQ028VgofvWAZxLEftnh
9BhdrkkqrVF3CvsVhjLfyHf5DGTNEXefA/ipwjunzgMeNvUFBJOheWJgRBn47j32JP3Jy7DIoPeD
bEMPd3h46QussFoKf+pH4c1Of882NqmeLSucg3DY/BMTOp1asc7pVhSexVUyZoWX/h4Wn/hYglCy
r76GNdJwI9PJJOHMkRFUm1c1mKhCTHO+YL9R55taJkfb9Apz04OY3s0uEVW+a2z8NmlHAzIPKECb
JYWnVxOwcf9krWrIMKL5vDW8LW4zr+/Mg37OmA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIyNjY0Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTVZJTzYtT1M1NEItSFVVNEctNEJIRDgtNTFMRkUtMDFDUDgiLCJkaWdlc3QiOiI1MWU1NmNiMDUyZTMyYjNkOTBiMDZjYTJjMjc5NTM0MWFmYzgyM2Q2YmZkNGM4OTRjMzk4YWVjOTcwYjRjZGE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkRDVUktSFRJU0wtNFBYRDAtQUhRMTctRzJMS04tTUlVWDE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAyMjoxMTo1MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 CcJjFor2OV84wFdbIiskzP43wo9WHB/qAfK6061XMGw=


 
MQ2DOWoqMjEDH2sqiNxzOPD5WNKAJZg4ZFTuqGsnW/L1mdC3d/UuqgIjxri4pbVF2Vl0BQ0vjLCF
pW0d7+Vys3TeXDh97gQZMAH/8AQ+pTvZe2z/6ObjjeZqn+OKek5650MtIx4q4YBcMPIf4NnjVewc
L1E/uYyY9pk4IlkPZttN+Zr9D1BWm5WKJyqHOFPY4vVlU8YW5/aQbAqDjQhRkM9z5RsDUM+jNaOD
loAsoxCxAOJaxymxai0ZcVy5srVtEcd7WXJlnPd0r86TNe5wWNmkxxB/WaOvmVI7flmLKnMwn79I
tEa+ZsEYdFNC/SRDUDBCgLhe1rCRJfRgfrW4dg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIyNjY0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTVZJTzYtT1M1NEItSFVVNEctNEJIRDgtNTFMRkUtMDFDUDgiLCJkaWdlc3QiOiI1MWU1NmNiMDUyZTMyYjNkOTBiMDZjYTJjMjc5NTM0MWFmYzgyM2Q2YmZkNGM4OTRjMzk4YWVjOTcwYjRjZGE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSjBPSzgtM1pHNFgtV1czRkktQjcxQTYtSUFZODctSlpEMkQiLCJkaWdlc3QiOiJjYmJkZGM4NWIxNDU4NzdjMmI0NjY4ZjZmZTA5MzBiZTkzZWUyMDExZDdlOWM2YTY4NDdkN2FiNWQ3NzQ5YjFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tk1ISk4tOFZZMlgtSVROVkQtTVk0M0otVkpWMjQtSDZLU0I=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAwNDoxMToxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 lvaFU8fEqxicpCQEuLCjVvkHmCkQ+PHXSiBxlbZzoXQ=


 
Y8gGu37Lw4RcqRisHcxWbxp+4n+YxYoBatDu33roNuxQiDpOgfloJOr/7HW8knZqDCXXpas5t8F7
Uyv6/UqsL1bawg5Vr6SmuW+AD6Y0WfBYI2X5KQyEHu2pnvUiLYAyij+rxmLflwRE7I9KHh8xztNG
Atx2ue2XQjn/urP7ifgGZf8hgKARvPMBZCJ/bO/zngCnSKy105vTI8nCUHcmKdkxn3PjfTsojUkv
GMWha9OaERb6h7Iu+UdD84XTirNFNiPx5sYeQZEGwlyLr5VZzydzTAF4bcIRN+PkcDrrcWRmfQS2
rAnfR6bY1MDa08avBa9WqTLgYG+CpRh5ggVSrA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIyNjY0Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTVZJTzYtT1M1NEItSFVVNEctNEJIRDgtNTFMRkUtMDFDUDgiLCJkaWdlc3QiOiI1MWU1NmNiMDUyZTMyYjNkOTBiMDZjYTJjMjc5NTM0MWFmYzgyM2Q2YmZkNGM4OTRjMzk4YWVjOTcwYjRjZGE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ1FWRUUtNExXODAtVEhEQzUtTzZFQVctWU5DVFgtN0xUNFciLCJkaWdlc3QiOiJiYzc4MWE5MzRlZGQxYjJhMzY4NTBiZTYwN2IwZGY3ZDlkNTA4MmFhNDAzMGNiN2ZjOTYyZmY5ODI5MWUwOTlhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVRGWlAtVENBUDgtWjZHNTgtQ1NURDUtMzBEN1MtVDJaS0g=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAwOTo1MDowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"MVIO6-OS54B-HUU4G-4BHD8-51LFE-01CP8","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-05-19T22:12:07Z","subtype":null,"ip":"2.104.107.245","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef2cc862f0a43a.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-933875480209","type":"nemid","signerName":"Niels Heide-Jørgensen"},{"signTime":"2021-05-20T04:11:30Z","subtype":null,"ip":"176.22.59.99","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef20a63a15dc26.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-528371923109","type":"nemid","signerName":"Ulrik Dahl"},{"signTime":"2021-05-20T09:50:26Z","subtype":null,"ip":"109.58.229.233","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fea821077514f37.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-933875480209","type":"nemid","signerName":"Niels Heide-Jørgensen"}]}


 ========================= ======================= ================ ==================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                            
 ========================= ======================= ================ ==================================================================================== 
  2021-05-19 15:14:13 UTC   Eva Nielsen             80.198.89.78     The document was created                                                            
  2021-05-19 15:14:13 UTC   Eva Nielsen             80.198.89.78     A signing link was activated for "Ulrik Dahl"                                       
  2021-05-19 15:14:13 UTC   Eva Nielsen             80.198.89.78     A signing link was activated for "Niels Heide-Jørgensen"                            
  2021-05-19 15:14:15 UTC   Eva Nielsen                              A signing request email was sent to "Niels Heide-Jørgensen" at "nielsheide@me.com"  
  2021-05-19 22:11:34 UTC   Niels Heide-Jørgensen   2.104.107.245    The signing request email was opened by the signer                                  
  2021-05-19 22:11:37 UTC   Niels Heide-Jørgensen   2.104.107.245    The document was viewed by the signer                                               
  2021-05-19 22:11:38 UTC   Penneo system           2.104.107.245    The document was viewed                                                             
  2021-05-19 22:12:08 UTC   Eva Nielsen                              A signing request email was sent to "Ulrik Dahl" at "ud@jsrevision.dk"              
  2021-05-19 22:12:08 UTC   Niels Heide-Jørgensen   2.104.107.245    The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                      
  2021-05-20 04:10:25 UTC   Ulrik Dahl              176.22.59.99     The document was viewed by the signer                                               
  2021-05-20 04:10:26 UTC   Penneo system           176.22.59.99     The document was viewed                                                             
  2021-05-20 04:11:30 UTC   Ulrik Dahl              176.22.59.99     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor          
  2021-05-20 04:11:31 UTC   Eva Nielsen                              A signing request email was sent to "Niels Heide-Jørgensen" at "nielsheide@me.com"  
  2021-05-20 09:49:50 UTC   Niels Heide-Jørgensen   109.58.229.233   The signing request email was opened by the signer                                  
  2021-05-20 09:49:53 UTC   Niels Heide-Jørgensen   109.58.229.233   The document was viewed by the signer                                               
  2021-05-20 09:49:55 UTC   Penneo system           109.58.229.233   The document was viewed                                                             
  2021-05-20 09:50:26 UTC   Penneo system           109.58.229.233   The document signing process was completed                                          
  2021-05-20 09:50:26 UTC   Niels Heide-Jørgensen   109.58.229.233   The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent                      
 ========================= ======================= ================ ==================================================================================== 


		2021-05-20T09:51:38+0000
	Original document certified by Penneo




