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Plovgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Plovgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

;\rsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saby, den 12. april 2024

Direktion

Vidar Plovgaard Pedersen
direktgr

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Plovgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Plovgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

Aalborg, den 12. april 2024

ATTIRI
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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Plovgaard Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Plovgaard Ejendomme ApS
Baudersvej 9
9300 Sxby
CVR-nr.: 37923249
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 10. august 2016
Regnskabsar: 7. regnskabsar
Hjemsted: Frederikshavn
Direktion Vidar Plovgaard Pedersen, direktgr §
Revisor ATTIRI g
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 8
K. Christensens Vej 6, st., tv. f
9200 Aalborg SV o
£
2
é’
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Plovgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

_4 -

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - K. Christensens Ve;j 6, st. tv. - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Plovgaard Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 66.875 52.448
Resultat fgr finansielle poster 66.875 52.448
Finansielle omkostninger -15.965 -7.716
Resultat for skat 50.910 44.732
Skat af arets resultat -11.200 -10.611
Arets resultat 39.710 34.121
Overfgrt resultat 39.710 34.121

39.710 34.121

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Investeringsejendomme 1 1.413.636 1.413.636
Materielle anlaegsaktiver 1.413.636 1.413.636
Anlaegsaktiver i alt 1.413.636 1.413.636
Likvide beholdninger 2.789 12.233
Omsaetningsaktiver i alt 2.789 12.233
Aktiver i alt 1.416.425 1.425.869

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 341.572 301.862
Egenkapital 391.572 351.862
Henseattelse til udskudt skat 10.489 10.489
Hensatte forpligtelser i alt 10.489 10.489
Geld til realkreditinstitutter 664.334 726.596 g
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 664.334 726.596 §
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 66.000 66.000 ;
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.000 21.788 é
Geld til tilknyttede virksomheder 234.330 207.023 g
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 6.000 6.000 E
Selskabsskat 11.200 10611 £
Anden gzld 25.500 25.500 g
Kortfristede gaeldsforpligtelser 350.030 336.922 %
Gealdsforpligtelser i alt 1.014.364 1.063.518 "
Passiver i alt 1.416.425 1.425.869
Usikkerhed ved indregning og maling 3
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5

-7 -

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - K. Christensens Ve;j 6, st. tv. - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Plovgaard Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 301.862 351.862
Arets resultat 0 39.710 39.710
Egenkapital 31. december 2023 50.000 341.572 391.572

Virksomhedskapitalen har varet uendret siden stiftelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter
2023
DKK
1 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, primo 1.413.636
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo 1.413.636
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 792.596 730.334 66.000 412.000
792.596 730.334 66.000 412.000

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

3 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er optaget til vurderet dagsverdi, som er fastlagt med baggrund i
fglgende foruds@tninger:

Ejendommen er optaget til en verdi pa t.kr. 1.413.

Dagsveardierne er fastlagt pa grundlag af en budgetteret nettolejeindtaegt for 2024 pa t.kr. 108.
Ved verdiansettelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 5,5 %, som med
baggrund i markedssituation og tilgeengelighed af lejere vurderes palidelig. Ejendommen er
beliggende centralt i Nibe.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurdering af dagsverdi af
grunde og bygninger og denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast
ejendom, samt usikkerhed om muligheder for finansiering af fast ejendom. Andring i
afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,50% vil pavirke ejendommens
vurderede dagsverdi med hhv ca. t.kr. -118 og ca. tkr. +141.

Veardiansattelsen af investeringsejendom har vasentlig indflydelse pa egenkapital og
finansielle stilling og en anden vurdering af verdien af grunde og bygninger kan/vil have en
vasentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og finansielle stilling.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Plovgaard Invest ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet hafter subsidiert for de gvrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

Selskabet har derudover ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 742, er der givet pant i selskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 1.413.

Derudover er der udstedet afgiftspantebreve pa t.kr. 113 i selskabets investeringsejendom.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plovgaard Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge visse anbefalinger 1 Regnskabsvejledning for klasse B-
og C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt 1 DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og va-

rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger
til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendomme divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemeaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bort-
set fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 693e23zZxpg251700870
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Plovgaard Ejendomme ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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