
Iso-Dech Ejendomme ApS
Cellovej 3

4200 Slagelse
CVR nr. 37 91 63 07

Ekstern årsrapport for 2021
(5. regnskabsår)

Årsregnskabet er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den        /       2022

dirigent



CVR-nr.: 37 91 63 07
Hjemsted: Slagelse
Stiftet: 
Regnskabsår: 2021

Direktion
Claus Thorvald Ludvigsen

JJL

Selskabsoplysninger

2. august 2016

A1600521



1

2

3
8
9

11

Ledelsesberetning ....................................................................................................................

Indholdsfortegnelse

Påtegninger
Ledelsespåtegning ...................................................................................................................

Ledelsesberetning 

Årsregnskab 2021
Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................................
Resultatopgørelse .....................................................................................................................
Balance.....................................................................................................................................
Noter ........................................................................................................................................



Slagelse, den 31. marts 2022

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Iso-Dech 
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 2021.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

I direktionen: 

Claus Thorvald Ludvigsen

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 4.863.
Egenkapitalen udgør kr. 146.187.

Årets resultat anses som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendommen beliggende på Kalundborgvej 84, 4200 Slagelse.

Der er ingen usædvanlige forhold.

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes, i resultatopgørelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Iso-Dech Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra 
regnskabsklasse C.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning på de enkelte aktiver og deres restværdier.

Selskabet har været sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i året. 

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning og andre 
eksterne omkostninger”.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid
50 år

Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier:

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapital-
værdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes 
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en 
pålidelig genindvindingsværdi.

Restværdi
Bygninger .................................................. 30%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Nedskrivning af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.
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Selskabsskat og udskudt skat

Anvendt regnskabspraksis 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i 
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsværdi.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til amortiseret kostpris.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, 
fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igang-
værende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge 
af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse 
af forpligtelsen vil medføre et træk på selskabets økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af 
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsværdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Side 7



Note 2020

105.551 -63.432

-24.800 -24.800

80.751 -88.232

-6.670 -6.771
Finansielle omkostninger, der hidrører fra

-67.846 -70.020

6.235 -165.023

1 -1.372 36.305

4.863 -128.718

OVERSKUDSDISPONERING:

4.863 -128.718
0 0

4.863 -128.718

Resultatopgørelse for 2021

RESULTAT FØR SKAT ......................................................

Skat af årets resultat .................................................................

ÅRETS RESULTAT .............................................................

Overført resultat .......................................................................
Udbytte for regnskabsåret ........................................................

BRUTTORESULTAT ...........................................................

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver .................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .....................

Øvrige finansielle omkostninger ..............................................

tilknyttede virksomheder .........................................................

Resultatdisponering i alt .......................................................
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Note 31/12-20

2.029.126 2.053.926

2.029.126 2.053.926

2.029.126 2.053.926

42.900 16.875
1.749 39.426

44.649 56.301

40.422 87.251

85.071 143.552

2.114.197 2.197.478

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..............
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...................................

Tilgodehavender ....................................................................

Likvide beholdninger ...............................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER ..................................................

Balance pr. 31. december 2021

AKTIVER

Grunde og bygninger ...............................................................

Materielle anlægsaktiver .......................................................

ANLÆGSAKTIVER .............................................................

AKTIVER ...............................................................................
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Note 31/12-20

50.000 50.000
96.187 91.324

0 0

2 146.187 141.324

15.772 12.651

15.772 12.651

1.595.559 1.665.284
4 288.363 306.518

1.883.922 1.971.802

4 19.000 19.000
49.316 52.701

68.316 71.701

1.952.238 2.043.503

2.114.197 2.197.478

4
5

Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................................

EGENKAPITAL ....................................................................

Hensættelse til udskudt skat .....................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER .........................................

Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................

Balance pr. 31. december 2021

PASSIVER

Anpartskapital ..........................................................................
Overført resultat .......................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser .............................................

GÆLDSFORPLIGTELSER ................................................

PASSIVER .............................................................................

Eventualforpligtelser ...............................................................

Kreditinstitutter ........................................................................

Langfristede gældsforpligtelser ............................................

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .....................
Anden gæld ..............................................................................

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ......................................
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1 Skat af årets resultat 2020

-1.749 -39.426
3.121 3.121

1.372 -36.305

Forslag

til årets

2 Egenkapital 1/1-21 resultatford. 31/12-21

50.000 - 50.000
91.324 4.863 96.187

0 0 0

141.324 4.863 146.187

3 Langfristede gældsforpligtelser
1/1-21 Afdrag Afdrag Restgæld

Gæld i alt 2021 2022 efter 5 år

325.518 18.155 19.000 202.363

325.518 18.155 19.000 202.363

4 Eventualforpligtelser 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Årets regulering af udskudt skat ..............................................................

Skat af årets resultat i alt ..........................................................................

Udbetalt

Noter

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst .........................................

Overført resultat  ........................................ -
Forslag til udbytte for regnskabsåret  ........ 0

udbytte

Anpartskapital ............................................ -

I alt  ............................................................ 0

307.363

Selskabet hæfter solidarisk sammen med øvrige sambeskattede koncernselskaber for 
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat. 

31/12-21

Gæld i alt

Kreditinstitutter ...................... 307.363

Selskabet har afgivet realkreditpantebrev på t.kr. 1.000 pr. 31. december 2021. 

Side 11


