REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

| so-Dech Ejendomme ApS

Celloveg 3
4200 Slagelse
CVRnr. 37 91 63 07

Ekstern arsrapport for 2019
(3. regnskabsdr)

Arsregnskabet er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinaae generaforsamling den [ 2020

dirigent



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabsoplysninger

CVR-nr.: 37916307
Hjemsted: Slagelse
Stiftet: 2. august 2016
Regnskabsar: 2019

Direktion
Claus Thorvald Ludvigsen

Revisor

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7, 2100 K gbenhavn &
CVR-nr.31611520

MMR/JL
A1600519



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LEAEISESPEEGNING ....o.vvevieiieieteeeeetete ettt ettt ee ettt a s ae b s et bene e tebene e,

L edelsesberetning
e[ S =S o1 £ [l oo SRR

Arsregnskab 2019
ANveNndt regNSKaDSOIraKSIS .......eiiiiieiierieie et e e s nteeaeeneenneens
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt b e s ae et et et ae e et e e e e



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for 1so-Dech
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finanselle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for

regnskabsaret 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 2. april 2020

| direktionen:

Claus Thorvald Ludvigsen

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at udleje ejendommen beliggende pa Kalundborgvej 84, 4200 Slagel se.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for sel skabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -71.868.
Egenkapitalen udger kr. 170.042.

Det er selskabets fjerde regnskabsar, og selskabet har afholdt en raskke renoveringsudgifter pa
gjendommen med henblik pa fuld udlejning, som har pavirket resultatet. Pa denne baggrund er
resultatet realiseret som forventet.

Sel skabets ultimative moderselskab har i aret givet koncerntilskud, for at reetablere selskabs-
kapitalen. Selskabets ledel se forventer positive pengestremme fra driften fremadrettet, da de
planlagte aktiviteter forventes faadiggjort i 2020.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Iso-Dech Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabd ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og afleagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarel sen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaayges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomssgning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel @b, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaag og godtgarel se under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vazret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i ret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid  Restveerdi
BYGNINGES ..o, 50 & 30%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgarel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfad det,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaadien er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaardien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital-
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaadi.

Side5



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaardi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser.

Hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtel ser, tab paigang-
vagende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge
af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfere et traek pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser malestil nettorealisationsvaardi eller til dagsveadi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningshidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemasssigt underskud,
mdestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen bortset fra poster,
der feres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2019

Note

BRUTTOFORTJIENESTE .....cooieiieveeeeese e
Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver .................
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....................
@vrige finansielle omKoStNINGEY .......ccccoveeverereneeee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder ..o
RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af BretSTESUITAL .....eecveeeeeee e e eee e e eeeeeeeeeeeeeeseeens 2

ARET S RESULTAT oo e

OVERSKUDSDISPONERING:

OVErf@rt reSUItaL .........coceeeeeeeee s
Udbytte for regnskabSAret ............ccceeeeeveicreeeeiereeeeee e

Resultatdisponeringi alt ........ccoccooeieieienenee e
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2018

11.028 -56.161
-24.800 -23.400
-13.772 -79.561
-7.149 -36.641
-71.194 -107.201
-02.115 -223.403
20.247 49.149
-71.868 -174.254
-71.868 -174.254
0 0
-71.868 -174.254
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Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER
Note

Grunde 0g DYGNINGES .......coveirieeeeee e

Materielle anlaagSaktiver ........ccocovirenenierere e

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ..............
Tilgodehavende sambeskatningsidrag ..........ccocceveevvienseeenne.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o

OMSAETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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31/12-18
2.078.726  2.103.526
2.078.726  2.103.526
2.078.726  2.103.526
16.875 12.499
23.386 52.578
0 3.884
40.261 68.961
144.066 103.918
184.327 172.879
2.263.053  2.276.405
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Balance pr. 31. december 2019

PASSIVER
Note

ANPArSKaPITal .....c.ooeeeeeeeee e
OVerfart reSUltal ........oceeverieeececeee e
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........ccoevevevevevcvcvcvevennnen.

EGENKAPITAL ..o 3

Hensadtelse til udskudt SKat .........cooeveeeeienereneee e
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccccooeieieeeeceeee
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccoovveienieniecieine
KreditiNSHULLEr ........coovoieeeeee s 4
Langfristede gaddsforpligtelser .......coovveieiinienenieienee

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..................... 4
ANdeN Qaad ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser .......ccooovvieiinieninieneeeee,

GZAELDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER ...t
Usikkerhed vedrgrende maling og kapitalberedskab ............... 1

EventualforpligtelSer ..o 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cooevicvieiecieene, 6

Side 10

31/12-18
50.000 50.000
120.042 91.910
0 0
170.042 141.910
9.530 6.409
9.530 6.409
1.718.650  1.747.456
325.589 343.574
2.044.239  2.091.030
18.000 18.000
21.242 19.056
39.242 37.056
2.083.481 2.128.086
2.263.053  2.276.405
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Noter

1 Usikkerhed vedrgrende kapitalberedskab

Selskabet har erhvervet ggendom i 2016, og er i gang med at klargare egendommen til udigjning.
Ledelsen forventer at ggendommen bliver fuldt udlgjet i 2020/21. Selskabets ultimative
moderselskab har i aret givet koncerntilskud, for at reetablere selskabskapitalen. Selskabet forventer
igennem egen indtjening at kunne oprethol de kapitalforhol det.

Arsrapporten er aflagt under forudsagining om fortsat drift, idet det er ledelsens vurdering, at de
planlagte aktiviteter i 2020 vil kunne gennemfeares indenfor sel skabets nuvaarende kreditfaciliteter
samt, at selskabets kreditfaciliteter forventes opretholdt i hele 2020. Endvidere har selskabets
ultimative kapitalgjer givet tilsagn om opretholdelse af kreditten frem til den 31/12 2020.
Arsrapporten er séledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

2 Skat af aretsresultat 2018
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ..............cccccueueveeeeecennne, -23.386 -52.578
Aretsregulering af UASKUGL SKEL ...........ccevrveevrveeeieeeeineeeereesenesessesesnesesnees 3.121 3.429
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar .........cceevevevecrcecccceceeeene, 18 0
Skat af Aretsresultat i alt ........ccoveveeeeieereieeceeee e, -20.247 -49.149
Fordag

K oncer n- til arets
3 Egenkapital 1/1-19 tilskud resultatford. 31/12-19
Anpartskapital .........ccooeveieienieeeee 50.000 - - 50.000
Overfart resultat ........cccccoveeeeeecieecieeeeee, 91.910 100.000 -71.868 120.042
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 0 0
Falt e 141.910 100.000 -71.868 170.042
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Noter
4 Langfristede gaddsforpligtelser
1/1-19 Afdrag 31/12-19 Afdrag Restgadd
Gaddi alt 2019 Gaddi alt 2020 efter 5ar
Kreditingtitutter ...................... 361.574 17.985 343.589 18.000 243.589
361.574 17.985 343.589 18.000 243.589

5 Eventualforpligtelser

Selskabet hadter solidarisk sammen med @vrige sambeskattede koncernsel skaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet realkreditpantebrev pat.kr. 1.000 pr. 31. december 2019.
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