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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for 1so-Dech
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 22. marts 2019

| direktionen:
Claus Thorvald Ludvigsen

Generalforsamlingen har truffet beslutning om at arsregnskabet for det kommende ar, ikke skal
revideres.

Sidel
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Den uafhaengigerevisors erkleeringer om udvidet gennemgang

Til kapitalgjernei | so-Dech Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for 1so-Dech Ejendomme ApS for regn-
skabsdret 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaarings-
standard for sma virksomheder, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disseregler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom p3, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan
rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 11 regn-
skabet, hvoraf det fremgar, at de planlagte aktiviteter forventes at kunne gennemfares og selskabets
ultimative gjer har givet tilsagn om opretholdelse af kreditterne frem til den 31/12 2019. Pa denne
baggrund er arsregnskabet udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fort-
sadte driften; og oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbej de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Side 2
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Den uafhaengigerevisors erkleeringer om udvidet gennemgang

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel ses-
beretningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 22. marts 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendommen beliggende pa Kalundborgvej 84, 4200 Slagelse.

Usaadvanlige for hold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen veesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for sel skabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Aretsresultat udger kr. -174.254.
Egenkapitalen udger kr. 141.910.

Det er selskabets andet regnskabsdr, og selskabet har afholdt en rakke renoveringsudgifter pa
ejendommen med henblik pa fuld udlejning, som har pavirket resultatet. Pa denne baggrund er
resultatet realiseret som forventet.

Sel skabets ultimative moderselskab har i aret givet koncerntilskud, for at reetablere sel skabs-
kapitalen. Selskabets |edelse forventer positive pengestrgmme fra driften fremadrettet, da de
planlagte aktiviteter forventes faardiggjort i 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle tilling.

Side 4
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Iso-Dech Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkeltetilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaagtning
Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at lgjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaardier.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillasg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Der
afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid Restveerdi
BYGNINGES ... 50 &r 30%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaggsaktiver indregnesi resultatopgaerel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfad det,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaadien er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital -
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaadi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gad dsforpligtel ser.

Hensatte for pligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab paigang-
vaaende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som fglge
af en tidligere begivenhed har en retdlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et trak pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser malestil nettorealisationsvaardi eller til dagsveardi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2018

Note

BRUTTOFORTJIENESTE ....ccoooviieieece e
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver .................
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccceeune..
@vrige finansielle omkKostNINGEY ........cccooerieieereneniceee e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ............cccveiveeie e,
RESULTAT FOR SKAT oot

SKat af AretS TESUILAL ....vveeeeee e et e eeeee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeesereeaens 2

ARETSRESULTAT ..ottt

OVERSKUDSDISPONERING:

OVETAT FESUITAL ... e e
Udbytte for regnskabSaret .............ccveveveveeeeeerereeeeereeeeeeveveeeenens

Resultatdisponering i alt .......ccoceveenienieiieeeeceeese e

Side 10

2017
-56.161 -537.707
-23.400 -23.400
-79.561 -561.107
-36.641 -25
-107.201 -148.914
-223.403 -710.046
49.149 156.210
-174.254 -553.836
-174.254 -553.836
0 0
-174.254 -553.836
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Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER
Note

Grunde 0g bYgNINger ........ccvvviiiiiie e

Materielle anlaagsaktiVer ........cccevvivviiiieseese e

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ..............
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .........ccocceeerereeneereenne.
Andretilgodehavender ..........c.ccooeeeee e

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger .........ccooovvveiieeiecie e,

OMSAETNINGSAKTIVER ..,

AKTIVER

Side 11

31/12-17
2.103.526  2.026.926
2.103.526  2.026.926
2.103.526  2.026.926
12.499 12.499
52.578 159.190
3.884 34.484
68.961 206.173
103.918 53.794
172.879 259.967
2.276.405  2.286.893
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Balance pr. 31. december 2018

PASSIVER
Note

ANPASKAPITAL .....ocvvieeieieieiieriieceee e
Overfart resultal ..........cceeeeieeiecececec e
Fordag til udbytte for regnskabSaret .............cccceeeveveveeieeveneen,

EGENKAPITAL .o s 3

Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccoeveeienieiiiireeeee e
HENSATTE FORPLIGTELSER .....ccoooviiiieenc e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccoeveieienieienenene
KreditinStTULLEN ........cccveeieiiecie e 4
Langfristede gaddsforpligtelser .......ccooevvviinniienieiieiene
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..................... 4
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccccovvevvvevieeeennen.

ANAEN QAT ...

Kortfristede gaddsforpligtelSer .....cooovvveviviivenieeceee,

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ...ttt e
Usikkerhed vedrarende maling og kapitalberedskab ............... 1

EventualforpligtelSer ........coveieeciec e 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser ..........cocovvvevvcieicieinne. 6

Side 12

31/12-17
50.000 50.000
91.910 16.164
0 0
141.910 66.164
6.409 2.980
6.409 2.980
1.747.456  2.199.445
343.574 0
2.091.030  2.199.445
18.000 0
0 6
19.056 18.298
37.056 18.304
2.128.086  2.217.749
2.276.405  2.286.893
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Noter

1 Uskkerhed vedrarende kapitalber edskab

Selskabet har erhvervet gendom i 2016, og er i gang med at klargere g endommen til udlejning.
Ledelsen forventer at g endommen bliver fuldt udlejet i 2019. Selskabets ultimative modersel skab
har i aret givet koncerntilskud, for at reetablere sel skabskapitalen. Selskabet forventer igennem
egen indtjening at kunne opretholde kapitalforholdet.

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift, idet det er ledelsens vurdering, at de
planlagte aktiviteter i 2019 vil kunne gennemfares indenfor sel skabets nuvaaende kreditfaciliteter
samt, at selskabets kreditfaciliteter forventes opretholdt i hele 2019. Endvidere har sel skabets
ultimative kapitalgjer givet tilsagn om opretholdelse af kreditten frem til den 31/12 2019.
Arsrapporten er séledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

2 Skat af aretsresultat 2017
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...........ccccveeeeeiieicvceeienene. -52.578 -159.190
Aretsregulering af UdSKUGE SKaL ...........c.cceevveerereeieeeeeeeeeeeeeeeesesseseeeeseneenas 3.429 2.980
Skat af AretSresultat i @t .....ccveveeeieceeecee s -49.149 -156.210
Fordag

Koncern- til arets
3 Egenkapital 1/1-18 tilskud resultatford. 31/12-18
Anpartskapital .........ccooeeeiinieeie e 50.000 - - 50.000
Overfartresultat .......cccocceeevieecieeceeeeee, 16.164 250.000 -174.254 91.910
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 0 0
LAt oo 66.164 250.000 -174.254 141.910
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Noter
4 Langfristede gaddsforpligtelser
1/1-18 Afdrag 31/12-18 Afdrag Restgadd
Gaddi alt 2018 Gaddi alt 2019 efter 5ar
Kreditinstitutter ...................... 0 14.426 343.574 18.000 249.574
0 14.426 343.574 18.000 249.574

5 Eventualforpligtelser

Selskabet had'ter solidarisk sammen med @vrige sambeskattede koncernsel skaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet realkreditpantebrev pat.kr. 1.000 pr. 31. december 2018.
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