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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Sisrapporten for regnskabadret 2. august 2016 -
31, december 2017 for Ise-Dech Fisndorme ApS.

Arspapporten er aflapt | overerbstenmelse med Atsrepriskabsloven,

Dret ec min opfattelse, at Arsregnskabet giver et refvisends billede af selgkabets aktiver, passiver og
Hnansiells stilling pr. 31, december 2017 sami of resuliaiet af selskabets aktiviteter for
segriskabafret 7. august 2016 - 31, decomber 2017,

Arseapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Stagelse, den 12. april 2018

T direktionen:
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Claus Thorvald Ludvigsen
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Den uathsengige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i Iso-Dech Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Iso-Dech Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 2. august 2016 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet. '

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. august 2016 - 31. december 2017 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
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Den uafthzengige revisors erkleeringer

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom p4, at der er vasentlig usikkerhed, der kan
rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsztte driften. Vi henviser til note 1 1
regnskabet, hvoraf det fremgar, at de planlagte aktiviteter forventes at kunne gennemferes og
selskabets ultimative ejer har givet tilsagn om opretholdelse af kreditterne frem til den 31/12 2018.
Pa denne baggrund er arsregnskabet udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. april 2018
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CV 1611520
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendommen beliggende pé Kalundborgvej 84, 4200 Slagelse.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen veesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -553.836.
Egenkapitalen udger kr. 66.164.

Det er selskabets forste regnskabsér, og selskabet har afholdt en reekke renoveringsudgifier pa
ejendommen, som har pavirket resultatet. P4 denne baggrund er resultatet realiseret som forventet.

Selskabets ultimative moderselskab har i dret givet koncerntilskud, for at rectablere selskabs-
kapitalen. Selskabets ledelse forventer positive pengesiremme fra driften fremadrettet, da de
planlagte aktiviteter forventes faerdiggjort 1 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Iso-Dech Ejendomme ApS for 2. august 2016 - 31. december 2017 er udarbejdet
i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B,
med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af de 1 rsregnskabslovens §110 opregnede sterrelseskriterier.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt. '

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGURELSE

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger _
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pé de enkelte aktiver og deres restverdier,

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansiclle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og dirckte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkie pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaeret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder 1 dret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlzegsalktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvacrdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger ......ccoceeveveceirvereee e 50 ar 30%

Fortjeneste cller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgds arligt for at afgare, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en
palidelig genindvindingsveerdi. '
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider 1 virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger mdregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og geeldsforpligtelser.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igang-
varende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et traek pé selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregunes 1 balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til amortiseret kostpris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, der omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopgarelse for 2. august 2016 - 31. december 2017

Note

BRUTTOFORTJIENESTE ....ccooiornrenernesnssssssessssassassassessense -537.707
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver ................. -23.400
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....cuccecrecneanas -561.107
{Jvrige finansielle OMKOSININGET .....ovvevvvvverereeriereriereeeeeien -25
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virkSOmReder ........ooveveeveieieiecececece e -148.914
RESULTAT FOR SKAT ...uovcerreceiressnsrnormsssssssasassessasssssassans -710.046
Skat af 8rets reSultat .......oooeeeveivinieereere e 2 156.210
ARETS RESULTAT ....ccousemmamommasassassseasssessasssssssssssssssesses -553.836
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfert resultat ........occoovvvee v -553.836
Udbytte for regnskabsaret ...........c..oceveveeeeviiveeeeceieeiiesee e 0
Resultatdisponering i alt ......ccciccicieccsensisiccsnirennerssnssnssassns -553.836
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Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Note

Grunde 0g DYZNINGEL ....cceveevrererrreireieieeieereereee e ea s

Materielle anlaegSaktiver .....ccociiiccseinrensncssensassassassassassosesns

ANLAGSAKTIVER ......ciiniiisniimsninsssssissesssssiensssssssesssssens

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..............
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ............ccoovveeeevinenenn,
Andre tilgodehavender ...

| Tilgodehavender ...........cciiiemnisnmsnssesansosensesamsanssrnesssenes

Likvide beholdninger .....c.ccoveiviiivineieec e

OMSATNINGSAKTIVER ....iviiisesnsissessssssssssssssssesane

-------------------------------------------------------------------------------
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34.484
206.173

53.794

259.967
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Note

Anpartskapital ...
Overfart TeSUILAL ......ovveeeiieee e

Geeld til tilknyttede virksomheder ........ooocoovviiimeeeeeeeeeeee,
Langfristede gaeldsforpligtelSer ......iueiireiiaerenrrenssrnrsssenes

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............cocoveveeeieenenne,
Anden SRl ..ot

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..........cccumiirermrnsersassessesseses

GALDSFORPLIGTELSER .....cccoiviiinremsninesnsassasasessassssans

PASSIVER .auecrnnrseiiincinisnisssnssassssmsissaisassassassssssssssssasassons

Usikkerhed vedrarende méling og kapitalberedskab ............... 1
Eventualforpligtelser ..., 4
Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser ..........ccooovevvvveievecnvenane. Ingen
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Noter

1 Usikkerhed vedrorende kapitalberedskab

Selskabet har erhvervet ejendom i 2016, og er i gang med at klargare ejendommen til udlejning.
Ledelsen forventer at egjendommen bliver fuldt udlejet 1 2018. Selskabets ultimative moderselskab
bar 1 &ret givet koncerntilskud, for at reetablere selskabskapitalen. Selskabet forventer igennem
egen indtjening at kunne opretholde kapitalforholdet.

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift, idet det er ledelsens vurdering, at de
planlagte aktiviteter i 2018 vil kunne gennemferes indenfor selskabets nuvarende kreditfaciliteter
samt, at selskabets kreditfaciliteter forventes opretholdt i hele 2018. Endvidere har selskabets
ultimative kapitalejer givet tilsagn om opretholdelse af kreditten frem til den 31/12 2018.
Arsrapporten er siledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indKomst ..........ccoevvveveivicvercreecenene, -159.190
Arets regulering af udskudt SKat ..........o.coooovveveeeeoeeoeeeeer s, 2.980
Skat af drets resultat 1 alt .....occoveiveciiee e, -156.210
Forslag

Bevaegelser til arets
3 Egenkapital 2/8-16 idret resultatford. 31/12-17
Anpartskapital .........cccoovviniiniennieniin, 50.000 - - 50.000
Overfort resultat .....ccoovecvverreiieeieceenen 0 570.000 -553.836 16.164
Forslag til udbytte for regnskabséret ........ 0 0 0 (0
Talt oo 50.000 570.000 -553.836 66.164

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk sammen med gvrige sambeskattede koncernselskaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.
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