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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 5. august 2016 - 30. juni 2017 for
Kong Hans Gade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5.

august 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjallerup, den 5. juli 2017

Direktion:

Martin Risager
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejeren i Kong Hans Gade ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Kong Hans Gade ApS for regnskabsaret 5. august 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5. august 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 5. juli 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 5. AUGUST - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.........ccoiiiiiiiiiiiiiiieiinennen,

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle iINdtaagter. . .covviriiiii i it e e e e neeeen
Andre finansielle OmMKOStNINGE. ...covuiiiii i i e e e e eee e

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKAL AF ArES FESUILAL. vt uventeneneen ettt et et e e ettt et eaeeneeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..itiiiiiiiineeiineeiieetieetieenneetineesnneesneeseneesnneesnnessnees)

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabSaAret. ... o.ovveveeeereriniiieieieeieeee e eneieneneenans

OVErfart re@SULLAt...cveiiiii i eeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Note 2016/17
kr.

43.145

4.039.737

4.082.882

—_

8.443
2 -87.315

4.004.010

3 -877.837

3.126.173

2.000.000
1.126.173

3.126.173
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uitiiitiiitiieeteeeteneeteneeneneananens

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......oeiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et
Forslag til udbytte....ccvviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eetiineeeeeeanns
Hensaettelse til udskudt skat......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Deposita og forudbetalt leje.....ccvvivnriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennees
ANden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiininann...
ANden gaeld...oiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiniineiiiieerenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeneenanen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

Note 2017

kr.

12.550.000
4 12.550.000

12.550.000
13.050
640.674
4.435
658.159
1.544.500
2.202.659

14.752.659

50.000
1.126.173
2.000.000

5 3.176.173
881.809
881.809
8.664.584
172.500
1.528.765

6 10.365.849
6 306.028
10.000

12.800

328.828
10.694.677

14.752.659
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NOTER
2016/17
kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede VIrksSOMNEder.....couuiiiiiiii i e i et e e eee e, 8.443
8.443
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omKkostNiNger i @VIigh ..oooiiiiiiiiiiiii it ci e eee e, 87.315
87.315
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat......ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e eee e, 877.837
877.837
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
LI LT T~ PP PP 8.510.263
Kostpris 30. jUNi 2017 ...ttt ettt et e et e enaeeaaes 8.510.263
Arets VaerdireQUIEIINGE . .. .. ie it 4.039.737
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2017..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnanns 4.039.737
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 12.550.000

Ejendommene er beliggende i Aalborg og er ejerlejligheder bygget til beboelse. Ejendommene
blev opfert i 2016/17. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringejendommens
driftsafkast og et afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar forventes at ligge omkring 523 tkr.,
hvilket bygger pa en arlig leje pr. kvadratmeter pa 1.250 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 47 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,15%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,15% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
omradet.

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 5. august 2016............ccceueene. 50.000 0 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.126.173 2.000.000 3.126.173
Egenkapital 30. juni 2017...................... 50.000 1.126.173 2.000.000 3.176.173
Langfristede geeldsforpligtelser
5/8 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 0 8.800.749 136.165 8.262.442
Deposita og forudbetalt leje........ 0 172.500 0 126.500
Andengaeld......coeveiiiiiiiiiini.. 0 1.698.628 169.863 849.314
0 10.671.877 306.028 9.238.256

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for M. Risager
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 8.943 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 12.550 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kong Hans Gade ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



