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Ejendomsselskabet Bella ApS
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Ejendoms-
selskabet Bella ApS.

/&rsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjgrring, den 14. juni 2024

Direktion

Lise Lotte Mikkelsen
adm. direktgr
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Ejendomsselskabet Bella ApS
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift af ejendomme, investering, kapitalanbringelse og anden i forbindelse hermed stdende virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for acceptabelt.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Resultatopggrelse
Note
Bruttoresultat
1 Af- og nedskrivninger
Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat
3 Skat af 3rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til egenkapitalreserver
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2023 2022
t.kr. t.kr.
164 172
-61 -61
103 111
8 0
-17 -18
94 93
-18 -17
76 76
76 76
76 76




Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Balance 31. december

Note
AKTIVER
Grunde og bygninger

4 Materielle anlaegsaktiver
Veerdipapirer og kapitalandele

5 Veaerdipapirer og kapitalandele

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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2023 2022
t.kr. t.kr.
1.562 1.623
1.562 1.623
47
47
3 7
23 21
18 16
69 60
113 104
261 202
421 306
1.983 1.929
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Balance 31. december

2023 2022
Note t.kr. t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 200 200
Overfgrt resultat 582 506
6 Egenkapital i alt 782 706
Geeld til realkreditinstitutter 562 611
7 Langfristede gzeldsforpligtelser 562 611
7 Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 47 47
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62 26
Anden geeld 530 539
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 639 612
Geeldsforpligtelser i alt 1.201 1.223
PASSIVER I ALT 1.983 1.929
8 Eventualposter mv.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Gennemsnitlige antal ansatte
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Noter
2023 2022
t.kr. t.kr.
Af- og nedskrivninger
Afskrivning af materielle anlaegsaktiver 61 61
61 61

Finansielle indtaegter

Kursregulering veerdipapirer og kapitalandele 7 0
Andre finansielle indtaegter 1 0
8 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 27 26
Arets 2ndring af udskudt skat -9 -9
18 17
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
t.kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2023 2.035
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2023 2.035
Af- og nedafskrivninger 1. januar 2023 -412
Afskrivninger -61
Afskrivninger, afhaendede aktiver 0
Af- og nedafskrivninger 31. december 2023 -473
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.562
Veaerdipapirer og kapitalandele
t.kr.
Under omsaetningsaktiver indgdr veerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Dagsveerdi 31. december 2023 47
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen 7
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Noter

Egenkapital

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Forslag til 8rets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Langfristede gaeldsforpligtelser

t.kr.
Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter i alt

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Bella ApS
Arsrapport 2023

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
200 506 706
0 76 76
200 582 782

Gaeld i alt

31/12 Afdrag Langfristet Restgeeld
2023 naeste ar andel efter 5 ar
609 47 562 471
609 47 562 471

Selskabet har til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter afgivet pant i grunde og bygninger. Pr. 31. december 2023
udggr omfanget af pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 609 t.kr., og den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte

aktiver, der er stillet til sikkerhed udggr 1.562 t.kr.

Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitlige antal ansatte
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bella ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som forrige regnskabsperiode.

/&rsrapporten er aflagt i t.kr.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méales
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelse

Nettoomsazetning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted inden 8rets udgang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms, afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
I resultatopggrelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p8
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelse under acon-
toskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pd egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Arsrapport (1. januar 2023 - 31. december 2023)
Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p8 falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi:

Brugstid: Restvaerdi:
Bygninger 25-40 ar 0 % af kostpris
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r 0 % af kostpris

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veaerdipapirer og andre kapitalandele

Borsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi pd balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa grundlag af noterede priser
pé et aktivt marked (niveau 1 i dagsvaerdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster samt og tab indregnes
i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forplig-
telser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fglge af aendringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pd egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I8nets restgzeld, og for obligati-
onslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af Ianets underliggende kontantveerdi p& I&neoptagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, méales til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende 8r.
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