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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Vestergade
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resulta-tet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. november 2019

Direktion

Marc Michael Rossing Michael Knud Randrup Christensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vestergade Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Vestergade Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 -
30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 21. november 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vestergade Ejendomme ApS

Vestergade 3 A

1456 København

CVR-nr.: 37 90 75 61

Stiftet: 1. august 2016

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

3. regnskabsår

Direktion Marc Michael Rossing

Michael Knud Randrup Christensen

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Rossing A/S

M.Randrup Holding ApS

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
J1

SO
-T

YG
LA

-M
W

O
11

-1
E6

6G
-7

M
Q

K5
-W

7Y
FL



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udvikle bolig- og erhvervsejendomme samt hermed beslægtet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 586.421 2.101.913

1 Øvrige finansielle omkostninger -373.058 -319.118

Resultat før skat 213.363 1.782.795

2 Skat af årets resultat -46.926 -392.194

Årets resultat 166.437 1.390.601

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 548.000 0
Overføres til overført resultat 0 1.390.601
Disponeret fra overført resultat -381.563 0

Disponeret i alt 166.437 1.390.601
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018

Omsætningsaktiver

Ejendomme til salg 8.588.352 16.303.801

Varebeholdninger i alt 8.588.352 16.303.801

Likvide beholdninger 784.978 492.226

Omsætningsaktiver i alt 9.373.330 16.796.027

Aktiver i alt 9.373.330 16.796.027
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
3 Overkurs ved emission 0 4.500
4 Overført resultat 2.100.950 2.478.013

Foreslået udbytte for regnskabsåret 548.000 0

Egenkapital i alt 2.698.950 2.532.513

Gældsforpligtelser

Selskabsskat 46.926 392.194

Langfristede gældsforpligtelser i alt 46.926 392.194

Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.898.558 13.549.618
Selskabsskat 698.896 306.702

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.627.454 13.871.320

Gældsforpligtelser i alt 6.674.380 14.263.514

Passiver i alt 9.373.330 16.796.027
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Noter

2018/19 2017/18

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 373.058 319.118

373.058 319.118

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 46.926 392.194

46.926 392.194

3. Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. juli 2018 4.500 4.500
Overført til overført resultat -4.500 0

0 4.500

4. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2018 2.478.013 1.087.412
Årets overførte overskud eller underskud -381.563 1.390.601
Overført fra overkurs ved emission 4.500 0

2.100.950 2.478.013
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vestergade Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpemate-
rialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder in-
direkte materialer og løn samt vedligeholdelse af og afskrivning på maskiner, fabriksbygninger og udstyr,
der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledelse. Låne-
omkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørelses-
omkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fastsættes
under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Vestergade Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  2019-11-23 11:23:07 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Marc Michael Rossing" at "mr@betterrates.dk"      
  2019-11-23 11:34:46 UTC   Marc Michael Rossing               66.102.9.85      The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-23 11:49:19 UTC   Marc Michael Rossing               66.102.9.86      The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-23 11:49:22 UTC   Marc Michael Rossing               2.111.84.150     The document was viewed by the signer                                                           
  2019-11-23 11:49:23 UTC   Marc Michael Rossing               66.102.9.83      The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-23 11:54:20 UTC   Marc Michael Rossing               2.111.84.150     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor        
  2019-11-23 11:55:03 UTC   Gitte Petersen                                      A signing request email was sent to "Rene Flemming Mina Jakobsen" at "rja@ck.dk"                
  2019-11-23 16:45:47 UTC   Rene Flemming Mina Jakobsen        87.49.45.170     The document was viewed by the signer                                                           
  2019-11-23 16:46:58 UTC   Rene Flemming Mina Jakobsen        87.49.45.170     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor        
  2019-11-23 16:47:03 UTC   Gitte Petersen                                      A signing request email was sent to "Marc Michael Rossing" at "mr@betterrates.dk"               
  2019-11-23 17:04:58 UTC   Marc Michael Rossing               2.111.84.150     The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-23 17:27:21 UTC   Marc Michael Rossing               2.111.84.150     The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-23 18:14:30 UTC   Marc Michael Rossing               2.111.84.150     The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-25 11:24:05 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Marc Michael Rossing" at "mr@betterrates.dk"      
  2019-11-27 11:25:05 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Marc Michael Rossing" at "mr@betterrates.dk"      
  2019-11-29 11:26:05 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Marc Michael Rossing" at "mr@betterrates.dk"      
  2019-11-29 12:37:58 UTC   Marc Michael Rossing               24.145.65.180    The signing request email was opened by the signer                                              
  2019-11-29 12:38:00 UTC   Marc Michael Rossing               24.145.65.180    The document was viewed by the signer                                                           
  2019-11-29 12:39:12 UTC   Marc Michael Rossing               24.145.65.180    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor        
  2019-11-29 12:39:12 UTC   Penneo system                      24.145.65.180    The document signing process was completed                                                      
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