
Villa Strand 2019 ApS
Søllerød Terrasse 10, 2840 Holte

 CVR-nr. 37 90 72 86

Årsrapport

1. januar - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 10. september 2020.

Niels Ole Sloth
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for Villa
Strand 2019 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 8. september 2020

Direktion

Niels Ole Sloth Malene Marie Sloth
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Villa Strand 2019 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Villa Strand 2019 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 8. september 2020

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Strand 2019 ApS
Søllerød Terrasse 10
2840 Holte

CVR-nr.: 37 90 72 86
Stiftet: 20. juli 2016
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

4. regnskabsår

Direktion Niels Ole Sloth
Malene Marie Sloth

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Dattervirksomhed Øverødvej 5 ApS, solgt 2019, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i ejendomme og værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -165.180 kr. mod -7.384 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
5.819.503 kr. mod 117.676 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttotab -165.180 -7.384

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.931.000 200.000
Andre finansielle indtægter 117.502 0
Øvrige finansielle omkostninger -32.792 -98.127

Resultat før skat 5.850.530 94.489

Skat af årets resultat -31.027 23.187

Årets resultat 5.819.503 117.676

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 5.819.503 117.676

Disponeret i alt 5.819.503 117.676
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 8.167.900 0
Materielle anlægsaktiver i alt 8.167.900 0

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 5.674.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 0 5.674.000

Anlægsaktiver i alt 8.167.900 5.674.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 179.872
Udskudte skatteaktiver 16.826 0
Tilgodehavende selskabsskat 36.000 37.188
Andre tilgodehavender 11.760 0
Periodeafgrænsningsposter 2.300 0
Tilgodehavender i alt 66.886 217.060

Likvide beholdninger 992.388 164.619

Omsætningsaktiver i alt 1.059.274 381.679

Aktiver i alt 9.227.174 6.055.679
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 50.000 50.000
3 Overført resultat 5.839.060 199.429

Egenkapital i alt 5.889.060 249.429

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 3.072.647 0
Deposita 78.300 0
Anden gæld 0 2.000.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 3.800.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.150.947 5.800.000

Kortfristet del af langfristet gæld 96.676 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 72.256 6.250
Anden gæld 18.235 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 187.167 6.250

Gældsforpligtelser i alt 3.338.114 5.806.250

Passiver i alt 9.227.174 6.055.679

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

1. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 8.167.900 0

Kostpris 31. december 2019 8.167.900 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 8.167.900 0

Selskabet ejer følgende 4 ejendomme, Langebjerg 34, 4. mf., Langebjerg 28, 1. mf., Langebjerg 18,
2. tv., Langebjerg 20, 4. mf.

Alle 4 ejendomme er erhvervet i 3. og 4. kvartal i 2019, hvorfor ejendommene er indregnet til
kostprisen, som er udtryk for dagsværdien pr. 31. december 2019.

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 199.429 81.753
Årets overførte overskud eller underskud 5.819.503 117.676
Koncerntilskud -179.872 0

5.839.060 199.429

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.169.323 0

Heraf forfalder inden for 1 år -96.676 0

3.072.647 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.852.900 0
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.169 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 8.168 t.kr.

Herudover er der tinglyst pantstiftende vedtægter til ejerforeningen 150 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Villa Strand 2019 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende
investeringsejendome samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv
grup-pen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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IyneKYJFggF/jn76CvqwsFXGlt9OObcyyBH03fLkxS+YazEJG5a0IGF/E6oiVtuDzMFRP4hXlbWj
+JK5l7zWlf6ch2LJCq4VUtFRZn4VNxolDU6BYiJEmmQPMd0+8fMaocsVgwOJGozkif4/GX2YlzDd
OgwdOfFpOHqfSqZVr4xThVWt8S1Z68QeCifHXwLpMo3FXdpG8V1dNt9E4yPdPphuc4YEv6C7z7Ls
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KH1SnoBTJxkTdpDGbMfuRKySa0JmRzQRyOXCSTi1tXuFumP/zrF6BtTsaaZF5p+yHMVtdiSahea0
mudURJo60mAicMxK2kCNGS9t/UxWzzh96nlPsMmmnLLkydz4AiHx/7KwRgAsAJyKLzClQA43mEgp
4HMlwk/teH0sXTkEj2H+K9rQ4v8Q2mX7QYDxIc5ks2Fjc6Hsnjl1XVrul/MWZAtj5S9vnYsVv+It
zJlImucZIuRK1U8uOmWxpOXZn32hrzk12dYNb8rMcAYsbegykRWyFkLXArghV9vhS77QNuwTc79H
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 qc4QKQ6ZjgCM934ZYKdacHPOq9xO5n9O3T3sv35lwko=


 
R1KB+4fWfFODHtpD29X+1iZmXHwdp92uQRVErZ1RH20fxDYnE5YS8+uHYsChPBCiTU7VDWr8+Oiq
i7dJiPz9AEaSUIzIyBsvZjqRPdQtYkmy3FTECspE2TlTwXcpcig3p1nyeqaLqypo12QW/uAJ2XEh
B2babz0tpuantNTNqviWU/spPvOeMx85lS/kjnRAbrfgaYkJ8+2IvfMCVYy1kV2VL9IJunZ7i3EJ
jopsVQHtTLdPmWRNPxpXXaNzUcx6hQoYNPaVZ/PD0XoUcc6cQNGyTeSACek7AtNHZcGSSxHCpTLH
cXpXSyWQ19asywKj7v8vog56m1Zkut5dleMriw==
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