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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021
for PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, 22. februar 2022

Direktion

Morten @strup Mgller
Administrerende direktgr

Bestyrelse

Sgren Kolbye Sgrensen Anders Christian Schelde Mads Janus Stougaard
Formand
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse
af intern kontrol.

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drifter
passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er
baseret pad det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pad en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. februar 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne 34495
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentlige aktiviteter
Selskabets formal er direkte eller via besiddelse af kapital- eller ejerandele i andre selskaber, at erhverve, herunder
opfgre, eje og drive fast ejendom samt anden virksomhed, der er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december 2021 udviser et resultat pa kr. 210.730.363
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 1.873.831.382 og egenkapital pa kr.
1.560.815.129.

Selskabet har medio aret erhvervet alle ejerandelene i Struensegarden ApS.
Arets resultat, som overfgres til egenkapitalen, anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Resultatopggrelse for perioden 1. januar — 31. december

DKK

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Driftsresultat

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Disponeret i alt

Note 2021 2020
kr. t.kr.

1 -2.417.989 117
-2.417.989 117

4 215.788.543 258.096
213.370.554 257.979

2 616.320 2.193
3 -3.256.511 192
210.730.363 259.980
19.941.821 299.250
190.788.542 39.270
210.730.363 259.980
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Balance pr. 31. december

DKK Note 2021 2020
kr. t.kr

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 1.805.726.919 1.411.275

Finansielle indtzegter 1.805.726.919 1.411.275

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5 65.406.325
Tilgodehavende renter 616.320
Tilgodehavende 66.022.645

Likvide beholdninger 2.081.818 440
Omsazetningsaktiver 68.104.463 440
Aktiveri alt 1.873.831.382 1.411.714
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Balance pr. 31. december

DKK

Passiver

Kapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af vare og tjenesteydelser
Skyldige renter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiveri alt

Neertstaende parter

Eventualforpligtelser

Note 2021 2020
kr. t.kr.

879.919.983 914.920
354.893.903 164.105
326.001.243 306.059
1.560.815.129 1.385.085
95.173 1.444

268.333 0

5 312.652.747 25.186
313.016.253 26.630
313.016.253 26.630
1.873.831.382 1.411.714
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Egenkapitalopggrelse

Reserve
efter |n'dre Overfart
vaerdis
Kapital metode resultat lLalt

Egenkapital 1. januar 2020, t.kr 1.794.473 203.375 6.809 2.004.658
Udbetalt i aret til ejer -879.553 -879.553
Overfgrt, jf. resultatdisponering -39.270 299.250 259.980
Egenkapital 31. december 2020, t.kr. 914.920 164.105 306.059 1.385.085
Egenkapital 1. januar 2021, kr. 914.919.983 164.105.361 306.059.422 1.385.084.766
Udbetalt i aret til ejer -35.000.000 0 0 -35.000.000
Overfgrt, jf. resultatdisponering 190.788.542 19.941.821 210.730.363
Egenkapital 31. december 2021, kr. 879.919.983 354.893.903 326.001.243 1.560.815.129

Selskabets kapital er DKK 1.915.000.000 (2018: 1.675.000 t.kr., 2017: 800.000 t.kr.) og fordelt pa anparter 4
nomineltDKK 1 og multipla heraf.
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S (herefter ”Selskabet”) er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med enkelte tilvalg efter klasse C.

Der udarbejdes ikke koncernregnskab jf. Arsregnskabslovens §110, da selskabet indgar i koncernen for P+,
Pensionskassen for Akademikere.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat, da selskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt. Beskatningen foregar hos ejerne og afhanger
af deres forhold.

11
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare
nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til “"Reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger
til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

12
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PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S
Noter

1. Andre eksterne omkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.
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2021 2020
kr. t.kr.
2. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 616.320 2.193
Finansielle indtaegter 616.320 2,193
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder - 3.228.100 -190
Andre renteomkostninger - 28.411 -2
Finansielle omkostninger i alt - 3.256.411 -192
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 1.247.169.453 1.637.382
Tilgange i arets lgb 203.663.563 0
Afgang i arets lgb 0 - 390.212
Kostpris ultimo
1.450.833.016 1.247.169
Veerdiregulering primo 164.105.361 203.376
Arets veerdiregulering 215.788.542 258.096
Tilbagefgrt veerdiregulering ved salg 0 - 263.366
Modtaget udbytte - 25.000.000 - 34.000
Veerdiregulering ultimo 354.893.903 164.105
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.805.726.919 1.411.275

| forbindelse med erhvervelsen af kapitalandelene i Struenseegarden ApS, er der opgjort en koncerngoodwill
pa kr. 20.860.166.

Andel af
Selskab Kapital Arets resultat Egenkapital
PPLUS Erhvervsejendomme K/S 100% 121.469.035 618.632.780
Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S 100% 38.304.230 487.965.449
Ejendomsselskabet Hedeager 44 P/S 100% 26.307.607 465.757.455
Struensegarden ApS 100% 55.096.797 212.511.069

241.177.669 1.365.684.753
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5. Neaertstaende parter
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af P+, Pensionskassen for akademikere, CVR-nr. 19676889

PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS er komplementar for selskabet. Selskabet har i henhold til

aftale refunderet en del af komplementarselskabets afholdte driftsomkostninger.

Selskabets geeld til tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2 procentpoint p.a.

2021 2020
kr. t.kr.
Tilgodehavende, Ejendomsselskabet Gl. Kgge Landevej 45 P/S 0 0
Renteindtaegter, Ejendomsselskabet Gl. Kgge Landevej 45 P/S 0 2.193
Tilgodehavende, Struensegarden ApS 65.406.325 0
Renteindtaegter, Struensegarden ApS 616.320 0
Gaeld, Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S 14.318.780 17.081
Renter, Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S 262.411 -86
Geeld, Ejendomsselskabet Hedeager 44 P/S - 10.155.399 8.021
Renter, Ejendomsselskabet Hedeager 44 P/S - 159.061 -52
Gald, P+, Pensionskassen for Akademikere -272.037.072 0
Renter, P+, Pensionskassen for Akademikere - 2.556.012 0
Gaeld, PPLUS Erhvervsejendomme K/S - 15.958.650 0
Renter, PPLUS Erhvervsejendomme K/S - 250.615 -52
Geld, PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS - 182.846 -83
Refusion af omkostninger, PPLUS Erhvervsejendomme
Komplementar ApS 25.000 25

6. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- of leasingforpligtelser: Ingen

Penneo dokumentnagle: XEOOE-4JTP7-VCA03-KPTPG-A44AF-6ETNI



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Charlotte Rosenkilde

Dirigent

Serienummer: CVR:29803250-RID:30819538
IP: 86.58 . xxx.Xxx

2022-02-28 12:35:43 UTC

NEM ID 4

Morten @strup Mgller

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-894342037911
IP: 93.160.xxX.XXX

2022-02-28 14:34:55 UTC

NEM ID €4

Mads Janus Stougaard
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-454208685470
IP: 152.715.XXX.XXX

2022-02-28 23:35:47 UTC

NEM 1D €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Seren Kolbye Sgrensen
Bestyrelsesformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-653326070362
IP: 93.160.XxX.XXX

2022-02-28 13:50:16 UTC

NEM ID &

Anders Christian Schelde
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-566273179843
IP: 93.160.xxX.XXX

2022-02-28 14:38:10 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: XEOOE-4JTP7-VCA03-KPTPG-A44AF-6ETNI




  
 
 
 
 
 
 h7y2rt01SDr6WH8F4/cFkTYZn8GW9+az5z0UDaUO7c8=


 
VyYBZj85ZpSQupUwUdOggWr1NfMNFP1YFLP7qpC0Rp5/tn5o+z/gv6BbMKyPmI/fz9SIFF+PFXJ3
RGUJZRnOnsaoq/e4QT9wD7klxuuwOLtcFqgoOMHTEvZybAVWTmIYDMOjS0pYCoRw8a4YY6Q+W1p1
JjSfNerK0jT3nQ/hAey6FbQIYWuYCHlBGdlQXXfqBQYsxo8Gh6ZBpzJszoIXDlrgoPh4UPajdHmX
rjfyvj4LCa9SOFLdPlD0mXwBxxs5/cO0kjCphKjGpoH0nu3ij5mpHMIZzGKu3Mf389qDKe6AcqCX
2nV+SDxkC3vqD04oJKvAE359XsjNT517PwXhVA==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
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  document_digests W3sia2V5IjoiWEUwT0UtNEpUUDctVkNBMDMtS1BUUEctQTQ0QUYtNkVUTkkiLCJkaWdlc3QiOiJhOGJjMTBlMjMzZWI4NDVkN2RmODg4NzJjODViNmExZTc1OWVlNTg1ZWIyYjRlZWRmZDA0YTYyOTgzODZhZGRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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