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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. februar 2023

Direktion

Morten @strup Mgller
Adm. direktgr

Bestyrelse

Kare Hahn Michelsen, Formand Nina Grunow-Jensen Mads Janus Stougaard

Penneo dokumentnagle: JIFH7-YPI3F-67M1X-D5GKB-COSOE-XWBU7



PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS for regnskabsaret 1. januar 2022
- 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uafthaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. februar 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne34495
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V

33 33 82 82 (administrator)

37903825
28.juli 2016
1. januar 2022 - 31. december 2022

Kare Hahn Michelsen, Formand
Nina Grunow-Jensen
Mads Janus Stougaard

Morten @strup Mgller, Adm. direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

30700228
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at vaere komplementar til selskabet PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S og dets
datterselskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
52.074, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 1.293.390, og en egenkapital pa
kr. 387.332.

Arets resultat, som foreslas overfgrt til egenkapitalen, anses for tilfredsstillende og er i overensstemmelse med det
forventede.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS (herefter "Selskabet”) er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg efter klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i danske kroner.
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga Selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter provision for komplementarhaftelser og eventuelle regnskabsposter af sekundaer
karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Resultatopggrelse

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

2022 2021

Note kr. kr.
100.000 100.000

1 -25.815 -39.187
74.185 60.813

2 -7.087 -4.377
67.098 56.436

3 -15.024 -12.639
52.074 43.797

52.074 43.797

52.074 43.797
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Balance

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2022 2021
Note kr. kr.
4 0 182.846
0 182.846
1.293.390 173.920
1.293.390 356.766
1.293.390 356.766




PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Neertstaende parter

-12 -

Note

2022 2021

kr. kr.
250.000 250.000
137.332 85.258
387.332 335.258
0 8.300
879.469 0
15.964 13.208
10.625 0
906.058 21.508
906.058 21.508
1.293.390 356.766
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat lalt
250.000 85.258 335.258
0 52.074 52.074
250.000 137.332 387.332

Selskabets kapital er DKK 250.000, uaendret siden 2017, og fordelt pd anparter a nominelt DKK 1 og multipla heraf.
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.

2. Andre finansielle omkostninger

2022 2021
Renteudgift, bank 2.280 1.589
Mora/strafrenter A-skat, kreditorer mv. 673 1.172
Gebyrer Nets og pengeinstitutter 4.134 1.616
7.087 4.377

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 15.291 12.651
Regulering af skat vedr. tidligere ar -267 -12
15.024 12.639

4. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder er forrentet med Cibor 6 maneder tillagt 2 procentpoint p.a.

Tilgodehavende, PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S 0 182.846
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 0 182.846
5. Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til Lejerforeningen Hedeager 44 -879.469 0
Saldo ultimo -879.469 0

6. Eventualforpligtelser

Som komplementar for nedenstaende selskaber hafter selskabet ubegraenset for alle forpligtelser for disse

selskaber.
Pr.31.12.2022 udgjorde selskabernes gaeld og egenkapital fglgende:

Geeld
PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S 289.539.296
PPLUS Erhvervsejendomme K/S 8.473.112
Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S 13.909.036
Ejendomsselskabet Hedeager 44 P/S 18.705.087

Selskabet hafter solidarisk indenfor sambeskatningen med koncernens gvrige selskaber.
Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen

-14 -

Egenkapital

1.328.762.985
539.805.223
414.093.743
379.775.846
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PPLUS Erhvervsejendomme Komplementar ApS

Noter

7. Nzertstaende parter
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af P+, Pensionskassen for Akademikere, CVR-nr. 19676889.

2022 2021
Provision, PPLUS Erhvervsejendomme K/S 25.000 25.000
Provision, Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S 25.000 25.000
Provision, Ejendomsselskabet Hedeager 44 P/S 25.000 25.000
Provision, PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S 25.000 25.000
Tilgodehavende, PPLUS Erhvervsejendomme Holding K/S 0 182.846
Ejendomsselskabet Hedeager 42 P/S, 890.094 0

-15-
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