KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Gartnerivej 3A ApS

Christian IXs Gade 2, 2., 1111 Kebenhavn K

CVR-nr. 3789 90 46
Arsrapport

2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 1. juni 2022.

John Kirketerp Jensen
dirigent
Holstebro Struer kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Ved Fjorden 6B - 7600 Struer Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 19684 2000 (VR89 224918



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathengige revisors erklering om review af arsregnskabet 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

O o0 O W

Anvendt regnskabspraksis 12

Kundenr. 6227 Gartnerivej 3A ApS - Arsrapport for 2021



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Gartnerivej 3A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 1. juni 2022

Direktion

John Kirketerp Jensen

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaverne i Gartnerivej 3A ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Gartnerivej 3A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 1. juni 2022

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792

Gartnerivej 3A ApS - Arsrapport for 2021 2



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Gartnerivej 3A ApS
Christian IXs Gade 2, 2.
1111 Kebenhavn K
CVR-nr.: 378990 46
Stiftet: 18. juli 2016
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion John Kirketerp Jensen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 314 t.kr. mod 593 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2021 udgjort et overskud pa 466 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 834 t.kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.308 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 56,4 % af de samle-
de aktiver pa 5.861 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 313.945 593.182
Verdiregulering af investeringsejendom 300.000 500.000
Resultat for finansielle poster 613.945 1.093.182

2 Finansielle omkostninger -16.972 -23.667
Resultat for skat 596.973 1.069.515
Skat af arets resultat -131.329 -235.278
Arets resultat 465.644 834.237
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 300.000 0
Overfores til overfort resultat 165.644 834.237
Disponeret i alt 465.644 834.237
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendom 5.800.000 5.500.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.800.000 5.500.000
Anlzegsaktiver i alt 5.800.000 5.500.000
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 61.115 233.733
Omsatningsaktiver i alt 61.115 233.733
Aktiver i alt 5.861.115 5.733.733
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000 60.000
Overfort resultat 3.247.919 3.082.275
Egenkapital i alt 3.307.919 3.142.275

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 724.795 637.906
Hensatte forpligtelser i alt 724.795 637.906
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitut 1.519.860 1.703.743
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.519.860 1.703.743
Kortfristet del af langfristet geeld 124.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.000 25.000
Geld til tilknyttet virksomhed 0 19.885
Selskabsskat 44.440 104.390
Anden gzld 113.101 100.534
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 308.541 249.809
Gealdsforpligtelser i alt 1.828.401 1.953.552
Passiver i alt 5.861.115 5.733.733

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Foresliet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2020 60.000 2.248.038 201.681 2.509.719
Udloddet udbytte 0 0 -201.681 -201.681
Overfort via resultatdisponering 0 834.237 0 834.237
Egenkapital 1. januar 2021 60.000 3.082.275 0 3.142.275
Overfort via resultatdisponering 0 165.644 0 165.644
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabséret 0 300.000 0 300.000
Udloddet ekstraordineert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -300.000 0 -300.000
60.000 3.247.919 0 3.307.919
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendom
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020

1 1

0 2.190

16.972 21.477
16.972 23.667
31/12 2021 31/12 2020
2.970.210 2.970.210
2.970.210 2.970.210
2.529.790 2.029.790
300.000 500.000
2.829.790 2.529.790
5.800.000 5.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er der anvendt en afkastprocent pa 5,5 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

3. Investeringsejendom (fortsat)
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen péavirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendoms- Regnskabs-

Afkast% portefelje meessig verdi Regulering

5,00 6.400.000 5.800.000 600.000

5,50 5.800.000 5.800.000 0

6,00 5.300.000 5.800.000 -500.000
31/12 2021 31/12 2020

4.  Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitut i alt 1.643.860 1.703.743
Heraf forfalder inden for 1 ar -124.000 0
1.519.860 1.703.743
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.040.000 1.180.000

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.696 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2021 udger 5.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 692 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Selskabet er den 20. december 2021 udtrddt af den nationale sambeskatning med Copenhagen
Partners ApS. Selskabet hafter forholdsmassigt for eventuelle skattekrav vedrerende den tidligere
sambeskatningsperiode.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gartnerivej 3A ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration.

Verdiregulering af investeringsejendom

Veardiregulering af investeringsejendom indeholder verdireguleringer af ejendom til dagsverdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommen
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommen-
de &r sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Den anvendte verdiansat-
telsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardiregulering af investeringsejen-

E3]

dom”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Gartnerivej 3A ApS forholdsmeessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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