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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Raaby & Bak Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergeerde, den 14. juni 2024

Direktion
Tonny Nordstrgm Raaby Sgren Bak Madsen
Direktgr Direktgr
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Raaby & Bak Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Raaby & Bak Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 14. juni 2024
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Morten Bjerregaard
Statsautoriseret revisor
mne34299
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
CVR-nr.
Regnskabsar
Direktion

Revisor

CVR-nr.

2013/cl/db

Raaby & Bak Ejendomme ApS
Sonjavej 2

3060 Espergaerde

37898635

1. januar 2023 - 31. december 2023

Tonny Nordstrgm Raaby
Sgren Bak Madsen

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

30195264
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at opkgbe og sxlge ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa 451.051
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 800.837 kr., og en egenkapital pa
663.859 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Raaby & Bak Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt nodtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2023 2022
Note kr. kr.
487.986 134.449
0 -2.654
487.986 131.795
108.451 0
-29.468 -24.141
566.969 107.654
1 -115.918 3.133
451.051 110.787
600.000 0
-148.949 110.787
451.051 110.787
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 2
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

10

2023 2022
kr. kr.

0 1.120.000

0 1.120.000

0 1.120.000

0 28.578

0 6.494

0 4.000

0 39.072
800.837 81.275
800.837 120.347
800.837 1.240.347
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Langfristede gzaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

11

Note

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
13.859 162.808
600.000 0
663.859 212.808
0 648.582
0 210.913
0 68.100
0 927.595
0 37.800
0 1.421
7.224 12.624
12.000 11.999
87.340 0
608 169
29.806 35.931
136.978 99.944
136.978 1.027.539
800.837 1.240.347
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort Udbytte for
kapital resultat aret 1 alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 162.808 0 212.808
Arets resultat 0 -148.949 600.000 451.051
Egenkapital 31. december 2023 50.000 13.859 600.000 663.859

12
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Afgang i arets Igb
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

13

2023 2022

kr. kr.

87.340 0
28.578 -3.133
115.918 -3.133
1.120.000 1.120.000
-1.120.000 0
0 1.120.000

0 1.120.000
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  2024-06-17 06:43:53 UTC   Morten Bjerregaard      109.70.xxx.xxx    The document was created                                                                            
  2024-06-17 06:43:54 UTC   Morten Bjerregaard      109.70.xxx.xxx    A signing link was activated for "Tonny Nordstrøm Raaby"                                            
  2024-06-17 06:43:54 UTC   Morten Bjerregaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tonny Nordstrøm Raaby" at "raaby@jubii.dk"                     
  2024-06-17 06:43:54 UTC   Morten Bjerregaard      109.70.xxx.xxx    A signing link was activated for "Morten Bo Bjerregaard"                                            
  2024-06-17 06:43:54 UTC   Morten Bjerregaard      109.70.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Bak Madsen"                                                 
  2024-06-17 06:43:55 UTC   Morten Bjerregaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Bak Madsen" at "sbak@outlook.dk"                         
  2024-06-17 08:31:25 UTC   Søren Bak Madsen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-17 10:55:48 UTC   Søren Bak Madsen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-18 06:07:49 UTC   Morten Bjerregaard      109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-18 14:55:22 UTC   Tonny Nordstrøm Raaby   62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-18 14:57:01 UTC   Tonny Nordstrøm Raaby   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-18 14:57:02 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-18 14:58:11 UTC   Tonny Nordstrøm Raaby   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-18 14:58:12 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-18 14:58:13 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-18 14:58:25 UTC   Tonny Nordstrøm Raaby   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-06-19 09:08:14 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Søren Bak Madsen" at "sbak@outlook.dk"                
  2024-06-19 19:47:35 UTC   Søren Bak Madsen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-19 19:48:15 UTC   Søren Bak Madsen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-21 09:37:07 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Søren Bak Madsen" at "sbak@outlook.dk"                
  2024-06-21 10:59:49 UTC   Søren Bak Madsen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2024-06-21 10:59:53 UTC   Søren Bak Madsen        217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-21 10:59:54 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 11:00:35 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 11:00:35 UTC   Søren Bak Madsen        217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-21 11:00:37 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 11:00:48 UTC   Morten Bjerregaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Bo Bjerregaard" at "mb@kallermann.dk"                   
  2024-06-21 11:00:48 UTC   Søren Bak Madsen        217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                      
  2024-06-21 14:50:47 UTC   Morten Bo Bjerregaard   109.70.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-21 14:50:48 UTC   Penneo system           109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 14:51:29 UTC   Penneo system           109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 14:51:29 UTC   Morten Bo Bjerregaard   109.70.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-06-21 14:51:31 UTC   Penneo system           109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-06-21 14:51:35 UTC   Penneo system           109.70.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2024-06-21 14:51:35 UTC   Morten Bo Bjerregaard   109.70.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
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