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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Raaby & Bak Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergzerde, den 7. maj 2021

Direktion
J"'_.d_.’-df I,-",
'\:7/014/44& ﬂq /;L M/ ) 2.
Tonny Nordstrgm Raaby Sgren Bak Madsen
direktgr direktgr
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Raaby & Bak Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Raaby & Bak Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler} og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 7. maj 2021
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

hr. 30495264

Peter Kallermann
statsautoriseret revisor
mne8285



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

2013/MW/DB
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Sonjavej 2
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Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020

Tonny Nordstrgm Raaby, direktgr
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Raaby & Bak Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at opkgbe og szelge ejendomme og dermed beslzegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa -23.684
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa 1.180.129 kr., og en egenkapital pa
22.307 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Raaby & Bak Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til ledelsen, kontoromkostninger og
afskrivninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvzerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved a=ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p& folgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Udskudt skat
Udskudt skat og @rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort péd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemzessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Inets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfegrt resultat
RESULTATDISPONERING | ALT
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Note

2020 2019
kr. kr.

5.746 -24.720
-7.549 -157.193
-6.284 -6.284
-8.087 -188.197

-19.150 -7.388
-27.237 -195.585

3.553 42.000
-23.684 -153.585
-23.684 -153.585
-23.684 -153.585




Raaby & Bak Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLZEGSAKTIVER | ALT
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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Note

2020 2019
kr. kr.

1.100.000 1.100.000
14.244 20.528
1.114.244 1.120.528
1.114.244 1.120.528
45,553 42.000
5.973 973
14.359 7.763
65.885 50.736
0 1.774
65.885 52.510
1.180.129 1.173.038




Raaby & Bak Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Gzeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

12

Note

2020 2019
kr. kr.

50.000 50.000
-27.693 -4,009
22.307 45,991
737.165 765.000
231.500 232.960
968.665 997.960
81.128 66.724
9.422 7.224
4.039 4,039
59.568 14913
35.000 35.000
0 1.187
189.157 129.087
1.157.822 1.127.047
1.180.129 1.173.038




Raaby & Bak Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds- Overfert
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -4.009 45.991
Arets resultat 0 -23.684 -23.684
Egenkapital 31. december 2020 50.000 -27.693 22.307

Virksomhedskapitalen har veeret uandret siden stiftelse.

13



Raaby & Bak Ejendomme ApS

Noter

2020 2019
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lenninger 2.550 149.621
Pensioner 0 1.136
Andre omkostninger til social sikring 96 3.232
Andre personaleomkostninger 4.903 3.204
7.549 157.193

Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1
2. Skat af drets resultat
Reg. udskudt skat -3.553 -42.000

-3.553 -42.000
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.100.000 0
Tilgang 0 1.100.000
Kostpris ultimo 1.100.000 1.100.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.100.000 1.100.000
4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 44.687 44.687
Kostpris ultimo 44.687 44.687
Af- og nedskrivninger primo -24.159 -17.875
Arets afskrivninger -6.284 -6.284
Af- og nedskrivninger ultimo -30.443 -24.159
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.244 20.528

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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