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3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2020 for Ejendomspulje 16 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 7. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 16 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomspulje 16 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, det om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, det er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og ktav.
Det et vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen hat endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateghing med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om trevision og de yderligere krav, det er galdende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslitninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnit revisions-
bevis, det et tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er haojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnit vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkludetrer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
dtift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderet, at det er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner et basetet pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenhedet eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om &tsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pi en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommuniketet med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om dtsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opniéet
ved tevisionen eller pa anden méide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte atbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. april 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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VH REVISION
RECGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er primzert at fungere som holdingselskab.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Datterselskaberne ejet investeringsejendomme som vardianszttes til dagsvardi. Da der indgar sken ved vardi-
ansettelsen, et vardien af kapitalandele behzftet med skon.

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Assregnskabet for Ejendomspulje 16 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelset for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke over-
skrider belobsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, det males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostptis. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater efter
skat.

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortiseting af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, det kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Modetselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervitksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmssige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vzrdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede vitksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse vitksomheder nedsktives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopsktivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavendet miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedsktivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Resetve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede-
og associerede vitksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller 2ndring i regnskabsmassige sken.

Resetven kan ikke indregnes med et negativt belab.

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Fortslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en srskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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2020 2019
BRUTTOTAB ...t ssassses -7.625 -7.500
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................... 30.108.456 3.815.873
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILKSOMANEAEL ..ot -4.572 -9.158
RESULTAT FOR SKAT .......coovvnrinrinneiinsinnnsinssisssisesssasssnns 30.096.259 3.799.215
Beregnede sKatter.......uiemniieinrinnssi s ssssens 2.683 3.665
ARETS RESULTAT .....ooooioeemrersneererisssesessssesssssesecsensosisenes 30.098.942 3.802.880
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fortslag til udbytte for regnskabsaret .......corwimrenrcrinieerciresiisniesecens 6.900.000 3.000.000
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode.............. 23.158.455 448.161
OVeLfott LESULAL vecermrcrceerc et 40.487 354.719
DISPONERET T ALT ...t nsiseessnsennnes 30.098.942 3.802.880
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2020 2019
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder ......ccveererinicerveiierinnenne, 54.039.776 27.331.320
Finansielle anlaegsaKtiver..........ccccocevuvvrveermnereeicieccsieciee 54.039.776 27.331.320
ANLEGSAKTIVER. ... eeeeeree s sense s s snsans 54.039.776 27.331.320
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........cccovvvrvnennen. 9.832 0
SEISKADSSKAL vttt st e et ar e saa s 2.683 3.665
Udskudt Skatteaktiv....oceivverinreirrieererirsrrirseeesesssssssrssisessssessesenss 0 6.548
Tilgodehavender ... s 12.515 10.213
Likvide beholdninges ... 249.183 96.808
OMSETNINGSAKTIVER.......ccovvvrrervrirsiseseesiesesessessennees 261.698 107.021
AKTIVER. ...ttt sreseeeseas it sesessssseeeasnesebessssnsssennas 54.301.474 27.438.341
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
PASSIVER
Vitksomhedskapital........occiririeeiinienimmraisnineessscseie e 50.000 50.000
Resetve for nettoopsktivning efter den indre vaerdis metode.... 46.939.774 23.781.319
OVELLBEt LESULAL ..cvvcvmemnceciereece et sen s ene 406.699 366.213
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cccovrerriernerssrinereieneneas 6.900.000 3.000.000
EGENEKAPITAL........orcnniniinssinenes st ssssssessensons 54.296.473 27.197.532
Leverandeter af varer og tjenesteydelser.......ooouererrinrenrinrionennaas 5.001 5.000
Gezld dl tilknyttede virksomhedert.....couiivnniiniienninininns 0 235.809
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........c.oovvvernreirenneinrnrinenee, 5.001 240.809
GALDSFORPLIGTELSER. ..., 5.001 240.809
PASSIVER ...t nninssssesssssesssis s ssssssesaens ~ 54.301474 27.438.341

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ...t

Vitksomhedskapital ultimo ...,

Resetrve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE PLHTIO evuerrseirsirensieniserssisssn st

Arets bevagelse, tesultatdiSPONEHIng. ......eueurecrreeressesiarsesereeesennes

Resetve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode Ultimo ...

Overfort resultat, PLIMO cevvevnrieeneene s
ALELS LESUIAL . .vvvrvevrerernrrreenresssssesrsssesessessensesesesesssesssserecrassesmasens
Foresliet udbytte ...

Ovetrfort resultat UltMO......cocevververereecereceece e

Forslag til udbytte for regnskabsiret primo .....ccoecvrrrererieinnnens
Foresliet Udbyte ... seenes
Udloddet udbytte........c.covieimninincniniciiiieisssnisssssesesssssssssis

Fotslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.......c...ccccoveeee.

EGENEKAPITAL........cocormrriinsissniisissssesssenonsons
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2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

23.781.319 23.333.158
23.158.455 448.161
46.939.774 23.781.319
366.212 11.494
6.940.487 3.354.719
-6.900.000 -3.000.000
406.699 366.213
3.000.000 2.000.000
6.900.000 3.000.000
-3.000.000 -2.000.000
6.900.000 3.000.000
54.296.473 27.197.532
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NOTER
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2020 2019
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSIPLS, PHMO covvorceraererenissne st srssssssssassssssssssasacs 200.000 200.000
Kostptis 31. december 2020 ...t 200.000 200.000
Varditeguleting, PHMO .ot ssssssssssssisssseasenss 27.131.320 25.415.447
Atets resultatandele ... remreeeeereriseeriis st resieseseerensesaesians 30.108.456 3.815.873
Udloddet Udbytte. .....oeuueumrraeermessemsseesemisssssessassssssssssssssssssssssasssses -3.400.000 -2.100.000
Vezrdiregulering 31. december 2020 ..o 53.839.776 27.131.320
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2020.......................... 54.039.776 27.331.320
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Tubaen Ejendomme ApS Middelfart 100%
Overbypatken Ejendomme ApS Middelfart 100%
Bakkehusets Ejendomme ApS Middelfart 100%
Kettingparken Ejendomme ApS Middelfart 100%

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovtige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.

37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2020 for Ejendomspulje 16 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 7. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 16 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomspulje 16 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, det om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, det er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og ktav.
Det et vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen hat endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateghing med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om trevision og de yderligere krav, det er galdende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslitninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnit revisions-
bevis, det et tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er haojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnit vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkludetrer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
dtift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderet, at det er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner et basetet pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenhedet eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om &tsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pi en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommuniketet med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om dtsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opniéet
ved tevisionen eller pa anden méide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte atbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. april 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er primzert at fungere som holdingselskab.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Datterselskaberne ejet investeringsejendomme som vardianszttes til dagsvardi. Da der indgar sken ved vardi-
ansettelsen, et vardien af kapitalandele behzftet med skon.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Assregnskabet for Ejendomspulje 16 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelset for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke over-
skrider belobsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, det males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostptis. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater efter
skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortiseting af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, det kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Modetselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervitksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmssige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vzrdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede vitksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse vitksomheder nedsktives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopsktivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavendet miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedsktivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Resetve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede-
og associerede vitksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller 2ndring i regnskabsmassige sken.

Resetven kan ikke indregnes med et negativt belab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Fortslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en srskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.
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2020 2019
BRUTTOTAB ...t ssassses -7.625 -7.500
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................... 30.108.456 3.815.873
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILKSOMANEAEL ..ot -4.572 -9.158
RESULTAT FOR SKAT .......coovvnrinrinneiinsinnnsinssisssisesssasssnns 30.096.259 3.799.215
Beregnede sKatter.......uiemniieinrinnssi s ssssens 2.683 3.665
ARETS RESULTAT .....ooooioeemrersneererisssesessssesssssesecsensosisenes 30.098.942 3.802.880
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fortslag til udbytte for regnskabsaret .......corwimrenrcrinieerciresiisniesecens 6.900.000 3.000.000
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode.............. 23.158.455 448.161
OVeLfott LESULAL vecermrcrceerc et 40.487 354.719
DISPONERET T ALT ...t nsiseessnsennnes 30.098.942 3.802.880

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder ......ccveererinicerveiierinnenne, 54.039.776 27.331.320
Finansielle anlaegsaKtiver..........ccccocevuvvrveermnereeicieccsieciee 54.039.776 27.331.320
ANLEGSAKTIVER. ... eeeeeree s sense s s snsans 54.039.776 27.331.320
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........cccovvvrvnennen. 9.832 0
SEISKADSSKAL vttt st e et ar e saa s 2.683 3.665
Udskudt Skatteaktiv....oceivverinreirrieererirsrrirseeesesssssssrssisessssessesenss 0 6.548
Tilgodehavender ... s 12.515 10.213
Likvide beholdninges ... 249.183 96.808
OMSETNINGSAKTIVER.......ccovvvrrervrirsiseseesiesesessessennees 261.698 107.021
AKTIVER. ...ttt sreseeeseas it sesessssseeeasnesebessssnsssennas 54.301.474 27.438.341

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
PASSIVER
Vitksomhedskapital........occiririeeiinienimmraisnineessscseie e 50.000 50.000
Resetve for nettoopsktivning efter den indre vaerdis metode.... 46.939.774 23.781.319
OVELLBEt LESULAL ..cvvcvmemnceciereece et sen s ene 406.699 366.213
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cccovrerriernerssrinereieneneas 6.900.000 3.000.000
EGENEKAPITAL........orcnniniinssinenes st ssssssessensons 54.296.473 27.197.532
Leverandeter af varer og tjenesteydelser.......ooouererrinrenrinrionennaas 5.001 5.000
Gezld dl tilknyttede virksomhedert.....couiivnniiniienninininns 0 235.809
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........c.oovvvernreirenneinrnrinenee, 5.001 240.809
GALDSFORPLIGTELSER. ..., 5.001 240.809
PASSIVER ...t nninssssesssssesssis s ssssssesaens ~ 54.301474 27.438.341

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ...t

Vitksomhedskapital ultimo ...,

Resetrve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE PLHTIO evuerrseirsirensieniserssisssn st

Arets bevagelse, tesultatdiSPONEHIng. ......eueurecrreeressesiarsesereeesennes

Resetve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode Ultimo ...

Overfort resultat, PLIMO cevvevnrieeneene s
ALELS LESUIAL . .vvvrvevrerernrrreenresssssesrsssesessessensesesesesssesssserecrassesmasens
Foresliet udbytte ...

Ovetrfort resultat UltMO......cocevververereecereceece e

Forslag til udbytte for regnskabsiret primo .....ccoecvrrrererieinnnens
Foresliet Udbyte ... seenes
Udloddet udbytte........c.covieimninincniniciiiieisssnisssssesesssssssssis

Fotslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.......c...ccccoveeee.

EGENEKAPITAL........cocormrriinsissniisissssesssenonsons

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

23.781.319 23.333.158
23.158.455 448.161
46.939.774 23.781.319
366.212 11.494
6.940.487 3.354.719
-6.900.000 -3.000.000
406.699 366.213
3.000.000 2.000.000
6.900.000 3.000.000
-3.000.000 -2.000.000
6.900.000 3.000.000
54.296.473 27.197.532
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NOTER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSIPLS, PHMO covvorceraererenissne st srssssssssassssssssssasacs 200.000 200.000
Kostptis 31. december 2020 ...t 200.000 200.000
Varditeguleting, PHMO .ot ssssssssssssisssseasenss 27.131.320 25.415.447
Atets resultatandele ... remreeeeereriseeriis st resieseseerensesaesians 30.108.456 3.815.873
Udloddet Udbytte. .....oeuueumrraeermessemsseesemisssssessassssssssssssssssssssssasssses -3.400.000 -2.100.000
Vezrdiregulering 31. december 2020 ..o 53.839.776 27.131.320
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2020.......................... 54.039.776 27.331.320
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Tubaen Ejendomme ApS Middelfart 100%
Overbypatken Ejendomme ApS Middelfart 100%
Bakkehusets Ejendomme ApS Middelfart 100%
Kettingparken Ejendomme ApS Middelfart 100%

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovtige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.

37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

This document has esignatur Agreement-ID: fe912395Yqw242084143
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

7. aptil 2021
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