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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revisionen for efterfølgende regnskabsår. Betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søndersø, den 6. juli 2021

Direktion

......................................
Marianne Svenningsen

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for JKMS 
Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1/1 2020 - 31/12 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Til kapitalejeren i JKMS Ejendomme ApS 

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JKMS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1/1 2020 - 31/12 
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse gældende dansk standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven samt Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Grundlag for konklusion

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske 
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
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Fredericia, den 6. juli 2021

Råd & Revision
Registreret Revisionsvirksomhed
(CVR.nr. 25593995)

Carsten Jensen
Registreret revisor
mne604

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendomme og dermed beslægtet virksomhed,

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Ledelsesberetning
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2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 476.508 524.310

Personaleomkostninger 0 0
####

Af- og nedskrivninger -47.162 -47.162

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 429.346 477.148

Andre finansielle indtægter 6.092 5.806

Finansielle omkostninger -171.070 -179.958

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 264.368 302.996

Skat af årets resultat -69.190 -77.836

ÅRETS RESULTAT 195.178 225.160

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat 195.178 225.160

I ALT 195.178 225.160

3

0

1

2

Note

Resultatopgørelse 1/1 2020 - 31/12 2020
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Note 2020 2019

2 Grunde og bygninger 6.169.465 6.216.627

Materielle anlægsaktiver i alt 6.169.465 6.216.627

ANLÆGSAKTIVER I ALT 6.169.465 6.216.627

Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 618.532 606.155

Tilgodehavender i alt 618.532 606.155

Likvide beholdninger 153.706 102.949

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 772.238 709.104

AKTIVER I ALT 6.941.703 6.925.731

Balance pr. 31/12 2020
Aktiver
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Note 2020 2019

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 376.490 181.312

EGENKAPITAL I ALT 456.490 261.312

4 Anden langfristet gæld 4.186.007 4.486.589

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.186.007 4.486.589

4 Kortfristet del af langfristet gæld 300.000 271.141

Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.900 7.670

Kortfristet gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.342.344 1.329.052

Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 461.227 375.973

Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 189.735 193.994

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.299.206 2.177.830

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.485.213 6.664.419

PASSIVER I ALT 6.941.703 6.925.731

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsætning og sikkerhedsstillelser

7 Anvendt regnskabspraksis

Balance pr. 31/12 2020
Passiver
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Egenkapitalbevægelser 2020

Forslag til

Udbetalt resultat-

1/1 2020 1/1 2020 udbytte disponering 31/12 2020

Anpartskapital 0 80.000 80.000

Overført resultat 0 181.312 0 195.178 376.490

0 261.312 0 195.178 456.490

EGENKAPITALOPGØRELSE
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Note 1  -  Personaleomkostninger 2020 2019

Gennemsnitlig antal beskæftigede i regnskabsåret 0 0

Note 2  -  Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver Grunde og 
bygninger

Kostpris 1. januar 2020 0 0 0 6.358.113
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris 31. december 2020 0 0 0 6.358.113

Afskrivninger 1. januar 2020 0 0 0 141.486
Afskrivninger vedrørende afgang 0 0 0 0
Årets afskrivninger 0 0 0 47.162
Afskrivninger 31. december 2020 0 0 0 188.648

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 0 0 0 6.169.465

Afskrivninger: 2020 2019
Grunde og bygninger 47.162 47.162

Afskrivninger i alt 47.162 47.162

Note 3  -  Skat 2020 2019

Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 69.190 77.836

69.190 77.836

Note 4  -  Langfristede gældsforpligtelser 2020 2019

Gæld realkreditinstitutter 4.486.007 4.757.730

Gæld i alt 4.486.007 4.757.730
Kortfristet del (1. års afdrag) -300.000 -271.141

Langfristet gæld 4.186.007 4.486.589

Heraf forfalder efter mere end 5 år 3.000.000 3.359.000

NOTER
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Note 5  -  Eventualforpligtelser

Note 6  -  Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld, 4.486 t.kr. pr. 31.12.2020 er sikret ved pant i ejendommene.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 6.169 t.kr. pr. 31.12.2020.

Note 7  -  Anvendt regnskabspraksis

Selskabets årsrapport for 2020 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.

NOTER

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties inden for 
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for JKMS Holding ApS, der er administrationsselskab i 
forhold til sambeskatningen.
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RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang har fundet sted inden årets
udgang. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til vareforbrug 
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og værdipapirer indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

NOTER
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Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.

Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

De materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restværdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

NOTER
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Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæs-
sige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.

De materielle anlægsaktiver afskrives lineært på baggrund af følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restværdi
af kostpris

Grunde og bygninger 50 år 50 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til 
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gæld.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

NOTER
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.

Serienummer: PID:9208-2002-2-573936889160

Carsten Jensen

07-07-2021 13:18

Serienummer: PID:9208-2002-2-037726696584

Marianne Svenningsen

07-07-2021 14:31

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo 
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret 
ved anvendelse af den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2020 JKMS Ejendomme ApS.pdf

Øvrige dokumenter i transaktionen
Årsrapport 2020 JKM Holding ApS.pdf
Årsrapport 2020 In'genium ApS.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2021-07-07 13:12 Underskriftsprocessen er startet
2021-07-07 13:12 Underskriftsprocessen er startet
2021-07-07 13:12 En besked er sendt til Marianne Svenningsen
2021-07-07 13:12 En besked er sendt til Carsten Jensen
2021-07-07 13:15 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Carsten Jensen og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 80.161.8.16
2021-07-07 13:16 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Carsten Jensen og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 80.161.8.16
2021-07-07 13:17 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Carsten Jensen
2021-07-07 13:18 Carsten Jensen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 JKMS Ejendomme ApS.pdf via NemID privat (PID: 

9208-2002-2-573936889160)
2021-07-07 13:19 Alle dokumenter sendt til Carsten Jensen er blevet underskrevet
2021-07-07 13:50 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Marianne Svenningsen og 

identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.117.120
2021-07-07 14:04 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Marianne Svenningsen
2021-07-07 14:15 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Marianne Svenningsen og 

identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.117.120
2021-07-07 14:18 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Marianne Svenningsen og 

identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.117.120
2021-07-07 14:29 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Marianne Svenningsen og 

identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 87.49.44.179
2021-07-07 14:31 Marianne Svenningsen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 JKMS Ejendomme ApS.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-037726696584)
2021-07-07 14:35 Alle dokumenter sendt til Marianne Svenningsen er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting • Nørgaardsvej 32 • 2800 Kgs. Lyngby • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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 tO5DSMmr6KJpwwIupQ82+4qx8s5iZJTVgDVM3Wmjdoo=


 
MbLm4fhUfL06kVliGRzN3w2Yr2pJfGTg9EfPEt8USpeQuUmv76uEUNFvhU0eT5HhJpY5CJ+2Y4Qn
1PiKPv4CmmuPB/oUfH/DbJnpi0VxjwIqQcaaWrMb+gj29fy7ZLgWNZb8S06WhBPc+Ps3P/uU0wYI
Ni3KBl9cthkRw5cF3rRMr5QLDpTomgCAqDS2r82BwBT8ku/vTJVMWyYygGrdsJl4ApBL7zXit53x
PA9qE6rbnYB3VSQxTnpLK0D3drIeYhT5rSC/dDEJE7FviB4eJxYviM63RK2GCRu8KPfwHFPOnx4l
DUYQCzqiKsliOLin/aQyl+bc1hlrcZe5ZyALqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken AI8ffNFGA8SXLPsy4WptenbJN5DeurQDYxLqe6y9E1A=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d2cbb514-5441-4e18-af21-690bc0e53fb5
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNyAxMjozMDozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 KavBsgxulSDpkws79ky1zZ81WjJ0bGIxTTrgufNe3hI=


 
EyUHbG9N+AaNKN65GP0Xp+g9I2jFU8YBYuP4Fu1HfHU25TxJgWvxLUxoPj4yWlC3hk+GA5s+YOwa
PLfNypGUEOaegSqfNiwU0KRgkwMl+MMuLUSeH29+g5IHx3cdoxWkHq/wzfukJTqPkp5c6wknsVYd
zElV/3cdcPAWPJTUrmTg3Cdm0lISUuvSrJ+8bWJ6GuhJi5ukpl1KscBYEoEBqgvapU9Ya8vs2mP5
rGJiL1RrCW0L1wyNIuulxs8b88Cci6N7Wms/mHGcMYfKo3ku6EhVIezLNbthGjvG9ApOxt4jCI4F
igzOAIdhxEst0/A37IImiCl0jd6KMp+Gv+cYEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken M5/6s6GrMdDKEU3pu+v1m9pxdDFm1YUA5yscaNStUCo=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge aaf37e52-0774-46d2-a3bc-92a87c55101e
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNyAxMToxODoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.


Selskabet har fravalgt revisionen for efterfølgende regnskabsår. Betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Søndersø, den 6. juli 2021


Direktion


......................................
Marianne Svenningsen


Ledelsespåtegning


Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for JKMS 
Ejendomme ApS.


Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1/1 2020 - 31/12 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Til kapitalejeren i JKMS Ejendomme ApS 


Konklusion


Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JKMS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1/1 2020 - 31/12 
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.


Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.


Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse gældende dansk standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven samt Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 


Grundlag for konklusion


lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske 
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 


Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 


Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet


derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 


En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
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Fredericia, den 6. juli 2021


Råd & Revision
Registreret Revisionsvirksomhed
(CVR.nr. 25593995)


Carsten Jensen
Registreret revisor
mne604


Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.


hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 


og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 


Udtalelse om ledelsesberetningen


Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.


Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.


Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.


I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
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Selskabets væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendomme og dermed beslægtet virksomhed,


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold


Årets resultat anses for tilfredsstillende.


For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.


Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning


Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.


Ledelsesberetning
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2020 2019


BRUTTOFORTJENESTE 476.508 524.310


Personaleomkostninger 0 0
####


Af- og nedskrivninger -47.162 -47.162


RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 429.346 477.148


Andre finansielle indtægter 6.092 5.806


Finansielle omkostninger -171.070 -179.958


ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 264.368 302.996


Skat af årets resultat -69.190 -77.836


ÅRETS RESULTAT 195.178 225.160


FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING


Overført resultat 195.178 225.160


I ALT 195.178 225.160


3


0


1


2


Note


Resultatopgørelse 1/1 2020 - 31/12 2020
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Note 2020 2019


2 Grunde og bygninger 6.169.465 6.216.627


Materielle anlægsaktiver i alt 6.169.465 6.216.627


ANLÆGSAKTIVER I ALT 6.169.465 6.216.627


Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 618.532 606.155


Tilgodehavender i alt 618.532 606.155


Likvide beholdninger 153.706 102.949


OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 772.238 709.104


AKTIVER I ALT 6.941.703 6.925.731


Balance pr. 31/12 2020
Aktiver
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Note 2020 2019


Virksomhedskapital 80.000 80.000


Overført resultat 376.490 181.312


EGENKAPITAL I ALT 456.490 261.312


4 Anden langfristet gæld 4.186.007 4.486.589


Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.186.007 4.486.589


4 Kortfristet del af langfristet gæld 300.000 271.141


Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.900 7.670


Kortfristet gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.342.344 1.329.052


Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 461.227 375.973


Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 189.735 193.994


Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.299.206 2.177.830


GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 6.485.213 6.664.419


PASSIVER I ALT 6.941.703 6.925.731


5 Eventualforpligtelser


6 Pantsætning og sikkerhedsstillelser


7 Anvendt regnskabspraksis


Balance pr. 31/12 2020
Passiver
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Egenkapitalbevægelser 2020


Forslag til


Udbetalt resultat-


1/1 2020 1/1 2020 udbytte disponering 31/12 2020


Anpartskapital 0 80.000 80.000


Overført resultat 0 181.312 0 195.178 376.490


0 261.312 0 195.178 456.490


EGENKAPITALOPGØRELSE
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Note 1  -  Personaleomkostninger 2020 2019


Gennemsnitlig antal beskæftigede i regnskabsåret 0 0


Note 2  -  Anlægsaktiver


Materielle anlægsaktiver Grunde og 
bygninger


Kostpris 1. januar 2020 0 0 0 6.358.113
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris 31. december 2020 0 0 0 6.358.113


Afskrivninger 1. januar 2020 0 0 0 141.486
Afskrivninger vedrørende afgang 0 0 0 0
Årets afskrivninger 0 0 0 47.162
Afskrivninger 31. december 2020 0 0 0 188.648


Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 0 0 0 6.169.465


Afskrivninger: 2020 2019
Grunde og bygninger 47.162 47.162


Afskrivninger i alt 47.162 47.162


Note 3  -  Skat 2020 2019


Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 69.190 77.836


69.190 77.836


Note 4  -  Langfristede gældsforpligtelser 2020 2019


Gæld realkreditinstitutter 4.486.007 4.757.730


Gæld i alt 4.486.007 4.757.730
Kortfristet del (1. års afdrag) -300.000 -271.141


Langfristet gæld 4.186.007 4.486.589


Heraf forfalder efter mere end 5 år 3.000.000 3.359.000


NOTER
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Note 5  -  Eventualforpligtelser


Note 6  -  Pantsætning og sikkerhedsstillelser


Prioritetsgæld, 4.486 t.kr. pr. 31.12.2020 er sikret ved pant i ejendommene.


Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 6.169 t.kr. pr. 31.12.2020.


Note 7  -  Anvendt regnskabspraksis


Selskabets årsrapport for 2020 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.


Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.


Generelt om indregning og måling


I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.


Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.


Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.


Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.


Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.


Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.


Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.


NOTER


Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties inden for 
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.


Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for JKMS Holding ApS, der er administrationsselskab i 
forhold til sambeskatningen.
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RESULTATOPGØRELSEN


Nettoomsætning


Salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang har fundet sted inden årets
udgang. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.


Bruttofortjeneste


Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.


Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre eksterne
omkostninger.


Vareforbrug


Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til vareforbrug 
indregnes tillige fragt og spedition.


Andre eksterne omkostninger


Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.


Finansielle poster


Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.


Udbytte fra andre kapitalandele og værdipapirer indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.


NOTER
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Skat


Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.


Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.


Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.


Sambeskatning


Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.


BALANCEN


Materielle anlægsaktiver


De materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.


Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 
på grunde.


Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.


Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restværdier.


Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.


Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.


NOTER
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Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæs-
sige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.


De materielle anlægsaktiver afskrives lineært på baggrund af følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:


Brugstid Restværdi
af kostpris


Grunde og bygninger 50 år 50 %


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.


Likvide beholdninger


Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til 
balancedagens valutakurs.


Selskabsskat


Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.


Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.


Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.


Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.


Sambeskatning


Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gæld.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.


NOTER
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