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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for
JKMS Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sendersg, den 1. februar 2020

el

Direktion/
] J;" /

f'/M J Y |
) / Al o
“Marianne Svenningsen Uﬁ‘/\
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JKMS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JKMS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1/1 2019 -
31/12 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1/1 2019 - 31/12 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse gaeldende dansk standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven samt Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften:

at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lazse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold

til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 1. februar 2020

Rad & Revision
Registreret Revisionsvirksomhed
.nr. 25593995)

Registreret reyisor
mne604
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af ejendomme og dermed besleegtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 1/1 2019 - 31/12 2019

Note 2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE 524.310 394.057
1 Personaleomkostninger 0 0
2 Af- og nedskrivninger -47.162 -47.162
RESULTAT AF ORDINAER DRIFT 477148 346.895
Andre finansielle indteegter 5.806 4.280
Finansielle omkostninger -179.958 -186.439
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 302.996 164.736
3 Skat af arets resultat -77.836 -46.596
ARETS RESULTAT 225.160 118.140

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 225.160 118.140

IALT 225.160 118.140
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Note

CVR-nr. 37891444

Balance pr. 31/12 2019
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Kortfristede tilgodehavender hos tilkknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Side 9

2019 2018
6.216.627 6.263.789
6.216.627 6.263.789
6.216.627 6.263.789

606.155 560.988
606.155 560.988
102.949 66.377
709.104 627.365
6.925.731 6.891.154
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Balance pr. 31/12 2019

Passiver
Note 2019 2018

Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Overfort resultat 181.312 -43.848
EGENKAPITAL | ALT 261.312 36.152

5 Anden langfristet geeld 4.486.589 4.758.266
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.486.589 4.758.266

5 Kortfristet del af langfristet gaeld 271.141 267.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.670 13.909
Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.329.052 1.320.845
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 375.973 325.886
Anden geeld 193.994 169.096
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.177.830 2.096.736
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 6.664.419 6.855.002
PASSIVER | ALT 6.925.731 6.891.154

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

8 Anvendt regnskabspraksis
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NOTER

2019 2018
Note 1 - Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret 0 0
Note 2 - Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo 6.358.113 6.358.113
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 6.358.113 6.358.113
Akkumulerede afskrivninger primo 94.324 47.162
Afskrivninger vedr. afgang 0 0
Arets afskrivninger 47.162 47.162
Akkumulerede afskrivninger ultimo 141.486 94.324
Bogfert vaerdi grunde og bygninger ultimo 6.216.627 6.263.789
Afskrivninger:
Grunde og bygninger 47.162 47.162
Afskrivninger i alt 47.162 47.162
Note 3 - Skat
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 77.836 46.596
77.836 46.596
Note 4 - Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -43.848 -161.988
Arets resultat 225.160 118.140
181.312 -43.848
Note 56 - Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld realkreditinstitutter 4.757.730 5.025.266
Geeld i alt 4.757.730 5.025.266
Kortfristet del (1. ars afdrag) -271.141 -267.000
Langfristet gaeld 4.486.589 4.758.266
Heraf forfalder efter mere end 5 ar 3.359.000 3.360.000
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NOTER

Note 6 - Eventualforpligtelser

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernes sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for JKMS Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 7 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld, 4.758 t.kr. pr. 31.12.2019 er sikret ved pant i eiendommene.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 6.217 tkr. pr. 31.12.2019.

Note 8 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2019 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfseldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.
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NOTER

RESULTATOPGQORELSEN

Nettoomsaetning

Salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomszetningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsastningen i resultatopgarelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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NOTER

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemzessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.
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NOTER

Grunde og bygninger males til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger og eventuelle nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anleegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 50 ar 50 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som fglge af sen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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