BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

BH38 ApS

Hauser Plads 20, 5., 1127 Kgbenhavn K
CVR-nr. 37 89 02 86

Arsrapport for 2022

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 12.06.23

Lars Bjern Dupont Jensen

Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Kebenhavn Tel. 39 16 76 00
Knud Hgjgaards Vej 9 www.beierholm.dk
HL) Vi e et uafhangigt mediem af 2860 Sphorg CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



BH38 ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors revisionspategning 5-7
Ledelsesberetning 8
Resultatopgarelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgarelse 12
Noter 13-20

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



BH38 ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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BH38 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for BH38 ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 12. juni 2023

Direktionen

Lars Bjern Dupont Jensen
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BH38 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i BH38 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BH38 ApS for regnskabsdret 01.01.22 - 31.12.22, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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BH38 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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BH38 ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 12. juni 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Frederik Sandvad Myralf

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne49044
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BH38 ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar 1 eje, drive og udvikle ejendommene beliggende
Badehavnsgade 38, 2450 Kgbenhavn SV.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendommen til dagsveerdi. Til at opgere denne dagsveerdi
vurderes forventede byggeretter for omrddet samt, via en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmetoden), en veerdi af disse byggeretter. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK
221.601 pr. 31.12.22. Der er veesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien og
denne usikkerhed er primeert knyttet til forventet bebyggelsesprocent, samt fordeling heraf i
typer formal, samt fastseettelse af de centrale forudssetninger i veerdien af byggeretter,
herunder normaliseret driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er beskrevet
naermere i note 4. Oplysninger om dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pa DKK 9.801.751 mod
DKK -2.469.149 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pd DKK
94.820.470.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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BH38 ApS

Note

Resultatopgorelse
2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.389.957 1.347.260
Resultat for dagsveerdireguleringer 3.389.957 1.347.260
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 13.717.058 0
Resultat af primeer drift 17.107.015 1.347.260
Finansielle indteegter 0 360
2 Finansielle omkostninger -4.544 381 -4.513.196
Resultat for skat 12.562.634 -3.165.576
Skat af arets resultat -2.760.883 696.427
Arets resultat 9.801.751 -2.469.149
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 0 45.570.624
Overfort resultat 9.801.751 -48.039.773
Ialt 9.801.751 -2.469.149
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BH38 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
Note DKK DKK
Investeringsejendomme 221.601.098 207.884.040
3 Materielle anlaegsaktiver i alt 221.601.098 207.884.040
Anlzegsaktiver i alt 221.601.098 207.884.040
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.170.203 261.641
Andre tilgodehavender 297.586 116.244
Tilgodehavender i alt 1.467.789 377.885
Likvide beholdninger 3.920.275 3.199.220
Omseetningsaktiver i alt 5.388.064 3.577.105
Aktiver i alt 226.989.162 211.461.145
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Note

4
5
6

BH38 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 94.770.470 84.968.719
Egenkapital i alt 94.820.470 85.018.719
Hensaettelser til udskudt skat 36.245.635 33.484.752
Hensatte forpligtelser i alt 36.245.635 33.484.752
Geeld til kreditinstitutter 90.975.673 89.419.058
Deposita 0 1.762.273
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 90.975.673 91.181.331
Geeld til gvrige kreditinstitutter 12.896 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 385.509 591.041
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.816.830 711.875
Deposita 1.804.381 0
Anden geeld 909.050 473.228
Periodeafgraensningsposter 18.718 199
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.947.384 1.776.343
Geeldsforpligtelser i alt 95.923.057 92.957.674
Passiveri alt 226.989.162 211.461.145

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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BH38 ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 50.000 84.968.719 85.018.719

Forslag til resultatdisponering 0 9.801.751 9.801.751

Saldo pr. 31.12.22 50.000 94.770.470 94.820.470
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BH38 ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2022 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og

forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendommen til dagsveerdi. Til at opgere denne dagsveerdi
vurderes forventede byggeretter for omrddet samt, via en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmetoden), en veerdi af disse byggeretter. Dagsvaerdien er opgjort til t. DKK
221.601 pr. 31.12.22. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien og
denne usikkerhed er primaert knyttet til forventet bebyggelsesprocent, samt fordeling heraf i
typer formadl, samt fastseettelse af de centrale forudssetninger i veerdien af byggeretter,
herunder normaliseret driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er beskrevet
naermere i note 4. Oplysninger om dagsveerdi.

2022 2021

DKK DKK
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 417.745
Renteomkostninger i gvrigt 3.911.549 3.003.655
@vrige finansielle omkostninger 632.832 1.091.796
@vrige finansielle omkostninger 4.544.381 4.095.451
Ialt 4.544.381 4.513.196
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BH38 ApS

Noter
3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.22 57.503.660
Kostpris pr. 31.12.22 57.503.660
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.22 150.380.380
Dagsveerdireguleringer i aret 13.717.058
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.22 164.097.438
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.22 221.601.098
4. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Beleb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.22 221.601.098 221.601.098
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 13.717.058 13.717.058

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Kebenhavns Sydhavn i et omrade udlagt til
perspektiv omrade i forhold til en kommende byudvikling af omradet til boligforméal og
serviceerhverv.

Veerdien af investeringsejendommen er vurderet ud fra veerdien af mulighederne for
udvikling af omradet til boligformal og serviceerhverv, som den geeldende lokalplansramme
indeholder, og som et kommende tilleeg til lokalplanen for dette omrade forventes at
indeholde nsemere bestemmelser for, herunder bebyggelsesprocent.

Vurdering af bebyggelsesprocent, og heraf afledt antal byggeretter, er naturligt behaeftet
med usikkerhed, og i vurderingen af dagsveerdien er der taget hejde for den usikkerhed, som
pa balancedagen er tilstede hvad angar det endelige indhold i en lokalplan.

Fastsaettelse af dagsveerdien af byggeretterne er baseret pa et forventet normaliseret
driftsresultat, samt afkastkrav, af de forskellige typer formal som lokalplansrammen tilsiger,
herunder boligformal, erhverv samt almene boliger. Afkastkravet anvendt ligger i intervallet
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BH38 ApS

Noter

3,5-4,5%, afhengigt af type formdal. Dertil er dagsveerdien baseret pa forventede
byggeomkostninger til de forskellige typer formal.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
udviklingen pa boligmarkedet, samt type og formal af byggeretterne.

Sken over bebyggelsesprocent og typer af formal, samt fordelingen heraf, er lavet ud fra den
geeldende lokalplansramme, det igangveerende lokalplansarbejde, som selskabet har
pastartet, samt lokalplaner for lignende grunde i omradet. Dette sken er naturligt behasftet
med usikkerhed.

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet BH36-38 Holding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har sammen med et tilknyttet selskab indgdet en feelles ldneaftale med et
kreditinstitut. I dette laneforhold heefter selskabet solidarisk for det tilknyttede selskabs andel
af geelden til kreditinstituttet. Heeftelsen er maksimeret til t.DKK 122.255. Tilknyttede
virksomheders gaeld til omfattede kreditinstitutter udger pé balancedagen t.DKK 30.564.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har sammen med et tilknyttet selskab udstedt ejerpantebrev pa i alt t.DKK 62.731,
der giver pant i hhv. selskabets og det tilknyttede selskabs investeringsejendom med en
regnskabsmaessig veerdi pa totalt t.DKK 298.480, fordelt med t.DKK 221.601 pa selskabets
investeringsejendom og t.DKK 76.879 pa det tilknyttede selskabs investeringsejendom.

Geeld til omfattet kreditinstitut udger pa balancedagen totalt t.DKK 122.255, fordelt med
t.DKK 91.691 til selskabet og t.DKK 30.564 til det tilknyttede selskab.

Ejerpantebrevet er fordelt pa i alt t.DKK 62.731 deponeret til sikkerhed for hhv. selskabets
egen geeld og det tillnyttede selskabs geeld til kreditinstituttet, medens i alt t.DKK O henligger
i selskabets besiddelse.

Selskabet har udstedt et yderligere ejerpantebrev pa i alt t.DKK 57.269, der giver pant i
selskabets investeringsejendom med en regnskabsmeessig veerdi pa i alt t.DKK 221.601. Gaeld
til omfattet kreditinstitut udger pa balancedagen t.DKK 91.691. Ejerpantebrevet er fordelt
med i alt t.DKK 57.269 deponeret til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditinstituttet,
medens i alt t.DKK 0 henligger i selskabets besiddelse.
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BH38 ApS

Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser - fortsat -

Selskabet har udstedt pant i likvide beholdninger hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK
3.920 til sikkerhed for selskabets egen samt tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitut-
ter. Geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 30.564 i tilknyttede
virksomheder og t.DKK 91.691 i selskabet.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
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modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil
aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdi-
reguleringer i resultatopgerelsen. Ved fastseettelse af dagsveerdien vurderes anvendelse af
aktivet til det formdl der giver den hgjeste og bedste udnyttelse, ud fra handler med
ejendommen mv., samt en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med
fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti.
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Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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