ECO

Revision * Radgivning - Udvikling

PHInvest 5 ApS
Sommerstedgade 5
1718 Kebenhavn V

CVR-nummer: 37888524

Arsrapport
1. Januar 2021 til 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets generalforsamling, den 11. juni 2022

Ole Graubaek, Dirigent

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab Revisorhuset Birkerad TIf. 45822580
Medlem af FSR-Danske revisorer Blokken 90 www.ecoteam.dk
CVR-NR 27966675 3460 Birkerod pl@ecoteam.dk

Penneo dokumentnagle: ESPAO-7GOL2-5AA2P-TLP5K-S3UB4-7G8IT



INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKADSOPIYSNMINGET ...ttt sre e 3
LedelSesSheretning ..... .o i 4
Pategninger
LedelSESPATEGNING .. .eiiuiiiii ettt 5
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ..........ccoooviiiniiiiiii e, 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnNSKabSPraKSiS .......coueeiiiiiiiie i 7
RESURAIOPYBIEISE ...ceeiieiee e 9
BaAlANCE ... 10
Egenkapitalopg@relSe ... e 12
I\ o) =] USRI 13
PHInvest 5 ApS 2

Penneo dokumentnagle: ESPAO-7GOL2-5AA2P-TLP5K-S3UB4-7G8IT



Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

PHInvest 5 ApS
Sommerstedgade 5
1718 Kaebenhavn V

CVR-nr.: 37 88 85 24
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ole Graubaek

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Blokken 90
3460 Birkergd

PHinvest 5 ApS

Penneo dokumentnagle: ESPAO-7GOL2-5AA2P-TLP5K-S3UB4-7G8IT



LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestdet af ejendomsinvestering og anden investering, samt
ejendomsdrift.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for PHInvest 5 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegaerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn V, den 11. juni 2022

Direktion

Ole Graubaek
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PHIinvest 5 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PHInvest 5 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 11. juni 2022

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PHInvest 5 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Handelsejendommenes driftsomkostninger
Handelsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Kostpris for handelsejendomme opggres som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoiiiiieeeeeeeeee -893 -118.992
Personaleomkostninger.........coooveeiiieiieinriee e 0 0
Andre driftsSomKostNINGer .........cooviiiiiiiiiiecee e 0 -138.751
DRIFTSRESULTAT ..ot -893 -257.743
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIrtKSOMNEAEY ..o -16.840 -54.522
Andre finansielle omkostninger ..........cccoeeiiiiiiieiiieeieeee 0 -277
RESULTAT FOR SKAT ... -17.733 -312.542
ARETS RESULTAT ....oooooiiiiiiincieeieee e sesseseeene -17.733 -312.542
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........coceeeeiciiee e -17.733 -312.542
DISPONERET I ALT ......ooiii et -17.733 -312.542
PHInvest 5 ApS 9
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

Likvide beholdninger ...............cccoooiiiiii e 0 39.009

OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiiieeeee e 0 39.009

AKTIVER.......cooii e 0 39.009
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ...........cooiieiiiiei e, 50.000 50.000
Overfart resultal ..o -466.941 -449.208
EGENKAPITAL......oooiiiie e -416.941 -399.208
Geeld til tilknyttede virksomheder .........occeevieeiiieiieeeneeee 401.941 423.217
ANAEN GBI ..o 15.000 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccociriiiiniinnnnnn. 416.941 438.217
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiiieeeiceeeeeeee 416.941 438.217
PASSIVER ... 0 39.009
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2021 2020

Virksomhedskapital primo ........ccccceeieiiiieciec e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 50.000 50.000
Overfart resultat, primo ..o -449.208 -136.666

Arets resultat .......oooeeeiiee e -17.733 -312.542
Overfort resultat ultimo ..., -466.941 -449.208
EGENKAPITAL.......cccooiiiieeieeiee et -416.941 -399.208
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NOTER

2021 2020

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
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