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Mollerup Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Mollerup Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 31. maj 2022
Direktion

Tom Johannes Ebbesen

Side 3



Mollerup Ejendomme ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mollerup Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Mollerup Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 31. maj 2022

/
/

REVIMIDT /

‘Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-1: 344’:;;7/()7
/ /

Dennis "fJamborg Jensen
Partner, Godkendt revisor FSR

mne29356
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Mollerup Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Mollerup Ejendomme ApS
Flarupvej 12, Mollerup
8830 Tijele
Telefon: 27 885222
E-mail: mollerupejendomme@gmail.com
CVR-nr.: 37 885193
Kommune: Viborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tom Johannes Ebbesen

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Mollerup Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine mormale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til rddighed. Jeg forventer, at dette vil ske.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Mollerup Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mollerup Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Mollerup Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter,

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter indeholder ejendommenes direkte omkostninger til omfatter ejendomskat,
forsikring, vedligeholdelse og energiudgifier.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéd lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form
al  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige verdi med fradrag
af deposita.
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Mollerup Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vacrdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veaerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Mollerup Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantvaerdi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Mollerup Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE 645.385 332.566
1  Personaleomkostninger -1.113.058 -513.115
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -188.278 -272.693
Andre driftsomkostninger -26.333 -19.002
DRIFTSRESULTAT -682.284 -472.244
Andre finansielle indtagter 1.422 22.257
Andre finansielle omkostninger -468.372 -455.523
RESULTAT FOR SKAT -1.149,234 -905.510
Skat af arets resultat 232.272 287.382
ARETS RESULTAT -916.962 -618.128
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -916.962 -618.128
DISPONERET I ALT -916.962 -618.128
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Mollerup Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde og bygninger 8.884.545 8.975.856
Investeringsejendomme 12.785.250 12.785.250
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 127.922 516.221
Materielle anlzegsaktiver 21.797.717 22.277.327
Udskudt skatteaktiv 1.012.662 780.390
Finansielle anleegsaktiver 1.012.662 780.390
ANLAGSAKTIVER 22.810.379 23.057.717
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 9.047 9.047
Varebeholdninger 9.047 9.047
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 169.335 319.422
Selskabsskat 0 2.000
Andre tilgodehavender 0 19.478
Periodeafgraznsningsposter 47.222 63.000
Tilgodehavender 216.557 403.900
Likvide beholdninger 48.404 18.179
OMSATNINGSAKTIVER 274.008 431.126
AKTIVER 23.084.387 23.488.843
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Mollerup Ejendomme ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgald
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
70.000 70.000
2.089.929 2.089.929
-3.413.579 -2.496.617
-1.253.650 -336.688
8.113.666 8.427.397
0 87.550
8.113.666 8.514.947
400.364 312.143
14.925.478 13.733.540
186.383 826.061
566.051 299.708
146.095 139.132
16.224.371 15.310.584
24.338.037 23.825.531

23.084.387

23.488.843



Mollerup Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo 70.000 70.000
Virksomhedskapital ultimo 70.000 70.000
Reserve for opskrivninger primo 2.089.929 1.660.888
Tilgang i arets lob 0 429.041
Reserve for opskrivninger ultimo 2.089.929 2.089.929
Overfort resultat, primo -2.496.617 -1.878.489
Arets resultat -916.962 -618.128
Overfort resultat ultimo -3.413.579 -2.496.617
EGENKAPITAL -1.253.650 -336.688
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Mollerup Ejendomme ApS

NOTER
2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 2 1
Lonninger 1.076.483 499.879
Pensioner 25.445 6.349
Andre omkostninger til social sikring 11.130 6.887
Personaleomkostninger i alt 1.113.058 513.115
Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 &r
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 8.739.539 8.426.480 312.814 6.880.840
Deposita 87.550 87.550 87.550 0

8.827.089 8.514.030

400.364 6.880.840

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en samlet forpligtigelse p& dkk. 124.218 pr. 31.
december 2021

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, der udger 8.113.666 DKK, er der afgivet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 21.669.795 DKK.
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