QKX
SVANEKE RE\

GODKENDTE REVISORER

Skovgaard Ejendomme ApS
Brogade 25
3730 Nex@

CVR-nr: 37 88 22 24

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

(4. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den /‘5- 3 2021

Lo

Per,8kovgaard-Jensen
Dirigent

BORGERGADE 3
3740 SVANEKE
TLF: +45 5649 6032
FAX: +45 5649 6832

FSR@SVANEKE-REVISION.DK

- BANK: NORDEA R@ONNE

REG NR: 0658 - KT NR: 6894141911

- IBAN: DK2220006894141911
~ SWIFT: NDEADKKK

WWW.SVANEKE-REVISION.DK
~ CVR: 38294539

DANSKE
REVISORER




Skovgaard Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSens PAtEGNING .......c..ooviiieeeee e 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab ..................coooiiiiiiiiiiieee 4
Ledelsesberetning mv.
SelsKabSOPIYSNINGET ...t 5
Ledelsesberetning ..........oooi i 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis ............cccoiiiiiiiii e 7
RESURALOPGBIelSE ... 10
BaAIANCE. ... s 11
NOTET .ttt ettt 13

1569

Svaneke Revision I/S

Side 2 af 13



Skovgaard Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Skovgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den /SF/:S 2021

Direktion

Per Sk éard-Jénsen
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Skovgaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Skovgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Skovgaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklesringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den /573 2021

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539
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Skovgaard Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Skovgaard Ejendomme ApS
Brogade 25
3730 Nexg
Telefon: 21717970
CVR-nr.: 37 882224
Stiftet: 4. juli 2016
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Skovgaard-Jensen
Revisor Svaneke Revision I/S
Borgergade 3

3740 Svaneke

Ejerforhold Per Skovgaard-Jensen, Brogade 25, 3730 Nexg
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Skovgaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom og anden i den forbindelse hermed
stdende virksomhed, samt anden investeringsvirksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 35.829.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pé kr. 1.148.147 og en egenkapital pa kr. 291.628.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Skovgaard Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQGRELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtg@relser under acontoskatteordningen mv.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid v Restveerdi
Bygninger 50 ar 700.000 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 i perioden 1. januar - 22. november 2020 og aktiver med en
kostpris under kr. 30.000 i perioden 23. november - 31. december 2020 - pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets Igbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Skovgaard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .............coooiioiiieeece 73.134 57.617
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegSaktiVer ..o -9.000 -9.000
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiiee e, 64.134 48.617
Andre finansielle omkostninger ..., -18.152 -29.929
RESULTAT FOR SKAT .......coooiiiiiiiiieeeeeeeee 45.982 18.688
Skat af arets resultat.................ccooooooiiiiii -10.153 -4.195
ARETS RESULTAT ..o 35.829 14.493
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat................coooviiiiieiicceeceeeeeee 35.829 14.493
DISPONERET IALT ......ooiiiiiiiiiiice e 35.829 14.493
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Skovgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020
Investeringsejendomme ............ccooiiiiiiiiiccieee e 1.058.568
Materielle anlaegsaktiver...................................cc.ccoei, 1.058.568
ANLAEGSAKTIVER..........ooooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee, 1.058.568
Andre tilgodehavender ................ccooovviiiiiiceeeee 0
Periodeafgraensningsposter ................ccoocvviiiviiieeccce 3.893
Tilgodehavender..................cccccoooiiiiiiiiiiiee 3.893
Likvide beholdninger ... 85.686
OMSAETNINGSAKTIVER ........c.ooovioiiieeeeeeeee 89.579
AKTIVER ... 1.148.147

2019

1.067.568

1.067.568

1.067.568

1.094
4.041

5.135

74.553

79.688

1.147.256
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Skovgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital ...............c.oocoieiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfartresultat................c.ocooooiiiii e 241.628 205.799
EGENKAPITAL ..ot 291.628 255.799
Hensaettelse til udskudt skat ................ccoooiiiii 6.796 8.809
HENSATTE FORPLIGTELSER................ccoovoiiiiiiiiiie 6.796 8.809
Prioritetsgaeld ... 650.656 690.258
DEPOSIta ... 60.000 60.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser ..................................... 710.656 750.258
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser................. 40.000 39.500
Selskabsskat ...........cccocooiiiiiiiiiee 10.166 2.028
Anden ga&ld ... 23.767 25.728
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................. 65.134 65.134
Kortfristede gaeldsforpligtelser....................................... 139.067 132.390
GALDSFORPLIGTELSER..............coooviiiiiiceec 849.723 882.648
PASSIVER ......cooooiiiiiiiii e 1.148.147 1.147.256
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Skovgaard Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Gaeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 729.758 690.656 40.000 481.600
Deposita......... . 60.000 60.000 0 60.000
789.758 750.656 40.000 541.600

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 164.941
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