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Skovgaard Ejendomme ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Skovgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den 22/5 2023

Direktion

Per Kalamat Skovgaard-Rgnne
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Skovgaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Skovgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Skovgaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den 22/5 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Gerdes Davies
Statsautoriseret revisor
mne34287
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Skovgaard Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Skovgaard Ejendomme ApS

Dalevejen 17

3730 Nexg

Telefon: 21717970

CVR-nr.: 37 88 22 24

Stiftet: 4. juli 2016

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Kalamat Skovgaard-Regnne
Revisor Svaneke Revision I/S

Borgergade 3

3740 Svaneke
Ejerforhold Per Kalamat Skovgaard-Rgnne, Dalevejen 17, 3730 Nexg
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Skovgaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom og anden i den forbindelse hermed
staende virksomhed, samt anden investeringsvirksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 45.696.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 1.157.162 og en egenkapital pa kr. 363.545.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa
bedemmelse af arsrapporten.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Skovgaard Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 700.000 kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.
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Skovgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/£ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende males prioritetsgeelden il
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets Igbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandegrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Skovgaard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .........coooiiiiiiieeee e 81.567 59.021
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlEgSaKLVET ... -9.000 -9.000
DRIFTSRESULTAT ...ttt 72.567 50.021
Andre finansielle omkostninger ............cccoviiinii i, -13.847 -17.418
RESULTAT FOR SKAT ...t 58.720 32.603
Skat af arets resultat............ccooeoeeiiiiiii e, -13.024 -6.382
ARETS RESULTAT ..o 45.696 26.221
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........ccooiiiiiiiii e 45.696 26.221
DISPONERET IALT ...t 45.696 26.221
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Skovgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme .............uvveeiiieieieieieieieieieieieeeeereeeeeennes 1.040.568 1.049.568
Materielle anlagsaktiver................ccoooiiiiiiiiiiiiiiieie, 1.040.568 1.049.568
ANLAEGSAKTIVER....... .o 1.040.568 1.049.568
Andre tilgodehavender ...........ccoooeeiiiiii i 5.092 817
PeriodeafgraansningSposter ..........cooovcviiieiie i 4.057 3.973
Tilgodehavender.............cccccccvvvviiiiiiiiie 9.149 4.790
Likvide beholdninger ................ccccoiiiiiiiii e 107.445 77.791
OMSATNINGSAKTIVER .......ccooeiiiiiiieeiee e 116.594 82.581
AKTIVER. ... 1.157.162 1.132.149
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Skovgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ............coovvviviiiiiiiiii 50.000 50.000
Overfart resulfat.........c.cooviiiiiiiie e 313.545 267.849
EGENKAPITAL ..ot 363.545 317.849
Henseettelse til udskudt skat ..., 1.980 3.960
HENSATTE FORPLIGTELSER................cooociiiiieee, 1.980 3.960
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 529.907 606.320
=T oo | - OO 76.800 60.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooiiii, 606.707 666.320
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 23.000 44.000
Selskabsskat ........ccoiiiiiiiiiiie 11.004 9.218
ANAEN GBI ... 24.882 19.880
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccceeeenneeen. 126.044 70.922
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoceiiiiiinninns 184.930 144.020
G/ELDSFORPLIGTELSER............cccviiiiiee e 791.637 810.340
PASSIVER .......oooiiiieieee et 1.157.162 1.132.149

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Skovgaard Ejendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geeld i alt primo  Gaeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........ccoovieiiii 650.321 552.907 23.000 440.700
DepOoSita......ccoveeieeee e 60.000 76.800 0 76.800
710.321 629.707 23.000 517.500

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 164.941
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Per Kalamat Skovgaard-Rgnne

Navnet returneret af dansk MitID var:

Per Kalamat Skovgaard-Rgnne

Direktar

ID: 163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f
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Underskrevet med MitID

Mitab

Per Kalamat Skovgaard-Rgnne
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Per Kalamat Skovgaard-Rgnne
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Mitab
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Joan Gerdes Davies

Navnet returneret af dansk MitID var:

Joan Gerdes Davies

Revisor

ID: 1840adc1-1c67-440c-8daa-45a02dfbb951
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2023 kl.: 08:48:16
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 8f0b70YRmMRz250052349.
The document is part of the order with Reference ID 34cda6KRUP(q250052349.
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ad2f 12khywT250052349 1569 Ledel sens regnskabserkl aai ng 2022. pdf
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Per Kalamat Skovgaard-Rgnne <per-skovgaard@mail.dk>
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Signed 2023-05-23T06:46:58.327Z from 109.57.182.79:44072

Joan Gerdes Davies <jd@svaneke-revision.dk>
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As Revisor

Signed 2023-05-23T06:48:16.962Z from 87.63.138.150:49741

Per Kalamat Skovgaard-Rgnne <per-skovgaard@mail.dk>
Using MitID with ID 163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f
As Dirigent
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4a7b99bc-73d3-46b1-b379-60c2d67f7ccb",

  "name": "Joan Gerdes Davies",

  "nonce": "638204212648225423.ZmI5ODVhYzQtNmEwNy00MTgyLTgzMTEtMTBmZjYxYTcwZDViY2VmMTViYjctMzI2NC00MGI0LWI4YjYtNWJhMmRkNWEyODNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1840adc1-1c67-440c-8daa-45a02dfbb951",

  "rat": "1684824465",

  "sid": "3bd00684-31d6-464a-8455-7f1998b2c2b9",

  "sub": "1840adc1-1c67-440c-8daa-45a02dfbb951",

  "transaction_id": "add72ac6-9c3c-487c-ae8d-e9fdc803be20",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGVjNjI2NGItZTIyNy00YmYwLWJkYjgtYWVkYzYzZDY5YzRhfDAwMDAwMDAyfDAxZTUzNDFlLTlmODAtNDliOS04MTVlLWFkMDY1MDZlNzM4YnwyNTAwNTIzNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T06:48:16.8450149Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250052349",

  "agreementId_8f0b70YRmRz250052349": "8f0b70YRmRz250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_14982cuMUJw250052349": "14982cuMUJw250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c114e0YHThH250052349": "c114e0YHThH250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "31abrkvRnxtft34NPXH3-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684824312",

  "birthdate": "1969-10-03",

  "exp": "1684827914",

  "iat": "1684824314",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0a51fba2-0a34-4997-af49-fb33d28e2cdb",

  "name": "Per Kalamat Skovgaard-Rønne",

  "nonce": "638204210678071311.ZDMzMDY0OTMtOWNmNi00MWI0LWI3YjAtNTk0NDlmZTIzZDUzZjczZDEzZjQtMzRkNi00Yzk3LTkxZWMtNWQ5YzdkZGM0MDIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f",

  "rat": "1684824269",

  "sid": "413c7812-4475-43d4-ac48-3145b33ebcc3",

  "sub": "163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f",

  "transaction_id": "007abf17-99ef-411a-b83e-3a4cbedf7d61",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGVjNjI2NGItZTIyNy00YmYwLWJkYjgtYWVkYzYzZDY5YzRhfDAwMDAwMDAxfDlmZGM4NDZkLWQ0YzMtNDU0Ny1iNmQzLTY5ZmUyYTgxNzQ3NXwyNTAwNTIzNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T06:46:58.1954669Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250052349",

  "agreementId_8f0b70YRmRz250052349": "8f0b70YRmRz250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c114e0YHThH250052349": "c114e0YHThH250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ad2f12khywT250052349": "ad2f12khywT250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "wgoLdryP5n7or3GM0NL0fw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684824594",

  "birthdate": "1969-10-03",

  "exp": "1684828196",

  "iat": "1684824596",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a2a7fa89-db8e-47ba-b35c-fd2d2a370e7a",

  "name": "Per Kalamat Skovgaard-Rønne",

  "nonce": "638204213662525669.YTkwNDFhZTMtM2VkZi00ZDc5LWIxZjYtMjA0N2M2MGNiOWYzNTA5YzBjMDYtNzY0Yy00N2Q2LTlhOGQtNzU0MzAyYmUyN2Jm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f",

  "rat": "1684824566",

  "sid": "b13796ba-ad6b-4b06-a0dc-b8543e2c5328",

  "sub": "163d28e3-bb9c-4c2b-88f0-518a48c2d38f",

  "transaction_id": "a9e9edf4-d0a0-4f8a-aba3-d054e83b1f2a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGVjNjI2NGItZTIyNy00YmYwLWJkYjgtYWVkYzYzZDY5YzRhfDAwMDAwMDAzfGIxYmRiNjdhLTAwMjEtNDA4ZC05YWE0LTgwMWQ5MjY5ZjdlYnwyNTAwNTIzNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T06:51:04.402132Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250052349",

  "agreementId_8f0b70YRmRz250052349": "8f0b70YRmRz250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c114e0YHThH250052349": "c114e0YHThH250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f6aae3KRXrK250052349": "f6aae3KRXrK250052349 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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