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Knud Sørensen Ejendomme ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Knud Sørensen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 10. maj 2022

Direktion

Knud Sørensen
direktør
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Knud Sørensen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Knud Sørensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 10. maj 2022

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Knud Sørensen Ejendomme ApS
Resenvej 54 A
7800 Skive

CVR-nr.: 37 88 15 38

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Skive

Direktion Knud Sørensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 139.501, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.689.022.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Knud Sørensen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendomme indeholder det forbrug, der anvendes for at opnå virksomhedens omsæt-
ning, herunder omkostninger til ejendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 299.073 310.118

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -2.332 0

Resultat før finansielle poster 296.741 310.118

Finansielle omkostninger -117.426 -119.571

Resultat før skat 179.315 190.547

Skat af årets resultat 1 -39.814 -69.984

Årets resultat 139.501 120.563

Foreslået udbytte 55.000 0
Ekstraordinært udbytte 0 55.000
Overført resultat 84.501 65.563

139.501 120.563
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 9

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 5.960.000 5.929.000

Materielle anlægsaktiver 5.960.000 5.929.000

Anlægsaktiver i alt 5.960.000 5.929.000

Likvide beholdninger 231.317 247.169

Omsætningsaktiver i alt 231.317 247.169

Aktiver i alt 6.191.317 6.176.169

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
b
1
9
d
8
H

x
W

jT
2
4
7
7
0

5
6

6
5



Knud Sørensen Ejendomme ApS 10

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.584.022 1.499.521
Foreslået udbytte for regnskabsåret 55.000 0

Egenkapital 1.689.022 1.549.521

Hensættelse til udskudt skat 307.694 307.678

Hensatte forpligtelser i alt 307.694 307.678

Banker 503.186 526.128
Gæld til realkreditinstitutter 3.378.941 3.490.787

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.882.127 4.016.915

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 136.086 134.277
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 14.267 29.117
Selskabsskat 21.798 27.756
Anden gæld 140.323 110.905

Kortfristede gældsforpligtelser 312.474 302.055

Gældsforpligtelser i alt 4.194.601 4.318.970

Passiver i alt 6.191.317 6.176.169
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 11

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.499.521 0 1.549.521
Årets resultat 0 84.501 55.000 139.501
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.584.022 55.000 1.689.022
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 12

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 39.798 86.526
Årets udskudte skat 16 -16.542

39.814 69.984

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 5.933.160
Tilgang i årets løb 33.332

Kostpris 31. december 2021 5.966.492

Værdireguleringer 1. januar 2021 -4.160
Årets værdireguleringer -2.332

Værdireguleringer 31. december 2021 -6.492

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.960.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme værdiansættes år-
ligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige pengestrømme. Af-
kastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud
fra tilgængeligt materiale fra vurderingsmænd. 

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 6%.

Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede driftsom-
kostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. Der er tidligere foretaget en vurdering af ekstern mægler,
der bekræfter det valgte afkastkrav.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 13

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 550.568 527.626 24.440 393.820
Gæld til realkreditinstitutter 3.600.624 3.490.587 111.646 2.913.857

4.151.192 4.018.213 136.086 3.307.677

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.491, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021  udgør t.kr. 5.431

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 980.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt kr. 980.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld. Pantet
er givet i grunde og bygninger der indgår i regnskabet til en værdi på kr. 5.960.000
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The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Knud Sørensen <knud@altmuligmanden-skive.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-834366876750 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-05-30T08:26:06.433Z from 87.55.75.226:26249
 
Morten Bjerrekær Nørgaard <mn@midtrevision.dk> 
Using NemID with ID 11109048 
As Revisor 
Signed 2022-05-30T11:00:01.503Z from 62.242.38.2:63040
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 15772DB3DF196A306F41F894277D5D03 ¬
C25FD870E213D3606516AC6E792C236B ¬
7B00D5E85D4A945C8892BB5AE724EBE9 ¬
F008FF127F691CE5DED6974B98030AA1


Agreement ID Title


9b5a37QrUwX247705665 Ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


8b19d8HxWjT247705665 Regnskab 2021.pdf


35301cRThPN247705665 Specifikationshæfte 2021 .pdf


When What Who Where


25-05-2022
10:07:05


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


172.20.9.221


30-05-2022
08:23:01


Opened Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.75.226:
26731


30-05-2022
08:23:13


Opened Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.75.226:
27107


30-05-2022
08:23:40


Opened Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.75.226:
27618


30-05-2022
08:26:06


Signed Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.75.226:
32413


30-05-2022
10:59:31


Opened Morten Bjerrekær Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:6
3185


30-05-2022
11:00:01


Signed Morten Bjerrekær Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:6
4182
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 DRSI9muPiBTDLsAwcM5WKzwcQ2ruEll1GFMhSX8is4w=


 
kfgeyTVU+uTmoMIWZANYW5HT8HKhet4n7pl8KYDOR12dE2onacc6xDda6b7FKNkKYi9FFoDomdES
ohtTXx5fUKV6G7AV6IbBnMm70mEjqp7W+9cmJJkZnDhVZlbbJjolh9UJyexCh32UC+++xAxB+414
XFrMFKGVM/N7YkjdeT8yCkbvKRo90SWxlwSMYXmW0dfvz50mFgC+BWdQfAykpETDN3mzWabj/yG9
ftXZrnX/gO1ei9p/u3lP+ZBrkNHRWYPV6MTn53CDNtiTNCWawMqiNT44PgMbngqhno1odKldBku+
ftXHA5GU9tJyPbr3fACRl2L8dSfTgmOjqR6bCA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge 1187211265618425379
  hashsumB 9b5a37QrUwX247705665/SHA512/E89AE6190F6DF1C56581FB5380447C4CEAA2A1508F674EFD7518C134DB8B966B280D5C06C2A078F98790AFF2163CA42F6436B9716D1BF3CC293EF48FA937A0FD
  hashsumC 8b19d8HxWjT247705665/SHA512/15772DB3DF196A306F41F894277D5D03C25FD870E213D3606516AC6E792C236B7B00D5E85D4A945C8892BB5AE724EBE9F008FF127F691CE5DED6974B98030AA1
  hashsumD 35301cRThPN247705665/SHA512/E5C8D48495B6FE291803C7F39CF1DB2346512F3E36CFDC6A8C9CE811CB41E08FEFD98330E114C62B1F549964FB1D995FE0647EAEE4F53C673D18FDED882EBE58
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAxMDoyNToxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ksGXG1iRglOq2QyhQd3Ru+lVB0WZqbRmbc4gpp5ibEU=


 
guZMy3c2umuk2RJCBuQKkLK2Xu8Z8x4a8ppzoFsc2HoWHa2q6bhPjvwuckhI38gG/cT3x79ifwvw
mM+9F4cX5kOf4L0g5zlh1z0p3l5NHk9bR5zyPMF8u4jI+x/chVh663HxVT2sS4gge/qt1amDZBDB
tZ13RhDf+Ys9RNjEaneiSwi7UT4Rimg8mq/B7ByoJ+J6sPsqtdDqVTKCktC+6444KQ7n6V95HD26
IPCe9u3qxUqGvrM8H/c+TDK8q3zG3lOrOPoWaM8avYlx03h0sS8on/oGqjJ79tfZ+OhoRCPT1K5U
gWNss/MhF3lr/236R0WqE8oxK6//txoDaEXM/w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzU4MzY3ODM5MTEzNjgxMjI5Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAxMjo1OTo1NyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzUzMDFjUlRoUE4yNDc3MDU2NjUvU0hBNTEyL0U1QzhENDg0OTVCNkZFMjkxODAzQzdGMzlDRjFEQjIzNDY1MTJGM0UzNkNGREM2QThDOUNFODExQ0I0MUUwOEZFRkQ5ODMzMEUxMTRDNjJCMUY1NDk5NjRGQjFEOTk1RkUwNjQ3RUFFRTRGNTNDNjczRDE4RkRFRDg4MkVCRTU4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGIxOWQ4SHhXalQyNDc3MDU2NjUvU0hBNTEyLzE1NzcyREIzREYxOTZBMzA2RjQxRjg5NDI3N0Q1RDAzQzI1RkQ4NzBFMjEzRDM2MDY1MTZBQzZFNzkyQzIzNkI3QjAwRDVFODVENEE5NDVDODg5MkJCNUFFNzI0RUJFOUYwMDhGRjEyN0Y2OTFDRTVERUQ2OTc0Qjk4MDMwQUEx
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