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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Knud Sgrensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 10. maj 2022

Direktion

Knud Sgrensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Knud Sgrensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Knud Sgrensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 10. maj 2022

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3906 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Knud Sgrensen Ejendomme ApS
Resenvej 54 A
7800 Skive

CVR-nr.: 378815 38
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Skive

Knud Sgrensen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 139.501, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.689.022.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knud Sgrensen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til eiendomme indeholder det forbrug, der anvendes for at opna virksomhedens omsaet-
ning, herunder omkostninger til egendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter f@rste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 299.073 310.118
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -2.332 0
Resultat fgr finansielle poster 296.741 310.118
Finansielle omkostninger -117.426 -119.571
Resultat fgr skat 179.315 190.547
Skat af arets resultat 1 -39.814 -69.984
Arets resultat 139.501 120.563
Foreslaet udbytte 55.000 0
Ekstraordinzert udbytte 0 55.000
Overfgrt resultat 84.501 65.563

139.501 120.563
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 5.960.000 5.929.000
Materielle anlaegsaktiver 5.960.000 5.929.000
Anlaegsaktiver i alt 5.960.000 5.929.000
Likvide beholdninger 231.317 247.169
Omsaetningsaktiver i alt 231.317 247.169
Aktiver i alt 6.191.317 6.176.169

This document has esignatur Agreement-1D: 8b19d8HxW[T247705665



Knud Sgrensen Ejendomme ApS 10
Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.584.022 1.499.521
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.000 0
Egenkapital 1.689.022 1.549.521
Hensaettelse til udskudt skat 307.694 307.678
Hensatte forpligtelser i alt 307.694 307.678
Banker 503.186 526.128
Geeld til realkreditinstitutter 3.378.941 3.490.787
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.882.127 4.016.915
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 136.086 134.277
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 14.267 29.117
Selskabsskat 21.798 27.756
Anden gzeld 140.323 110.905
Kortfristede gaeldsforpligtelser 312.474 302.055
Geaeldsforpligtelser i alt 4.194.601 4.318.970
Passiver i alt 6.191.317 6.176.169
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Knud Sgrensen Ejendomme ApS 11
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfgrt resul- bytte for regn-
kapital tat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.499.521 0 1.549.521
Arets resultat 0 84.501 55.000 139.501
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.584.022 55.000 1.689.022
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Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 39.798 86.526
Arets udskudte skat 16 -16.542
39.814 69.984

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 5.933.160
Tilgang i arets lgb 33.332
Kostpris 31. december 2021 5.066.492
Veaerdireguleringer 1. januar 2021 -4.160
Arets vaerdireguleringer -2.332
Verdireguleringer 31. december 2021 -6.492
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 5.960.000

Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme vaerdiansaettes ar-
ligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestrgmme. Af-
kastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud
fra tilgeengeligt materiale fra vurderingsmaend.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 6%.

Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Der er tidligere foretaget en vurdering af ekstern maegler,
der bekreefter det valgte afkastkrav.
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Banker 550.568 527.626 24.440 393.820
Geeld til realkreditinstitutter 3.600.624 3.490.587 111.646 2.913.857
4.151.192 4.018.213 136.086 3.307.677

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.491, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 5.431

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 980.000, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 980.000 deponeret til sikkerhed for bankgeeld. Pantet
er givet i grunde og bygninger der indgar i regnskabet til en veerdi pa kr. 5.960.000
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tZ13RhDf+Ys9RNjEaneiSwi7UT4Rimg8mq/B7ByoJ+J6sPsqtdDqVTKCktC+6444KQ7n6V95HD26
IPCe9u3qxUqGvrM8H/c+TDK8q3zG3lOrOPoWaM8avYlx03h0sS8on/oGqjJ79tfZ+OhoRCPT1K5U
gWNss/MhF3lr/236R0WqE8oxK6//txoDaEXM/w==
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