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Knud Sørensen Ejendomme ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Knud Sørensen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 8. april 2024

Direktion

Knud Sørensen
direktør
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Knud Sørensen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Knud Sørensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 8. april 2024

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Knud Sørensen Ejendomme ApS
Resenvej 54 A
7800 Skive

CVR-nr.: 37 88 15 38

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Skive

Direktion Knud Sørensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på kr. 229.859, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på kr. 1.904.952.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Knud Sørensen Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendomme indeholder det forbrug, der anvendes for at opnå virksomhedens
omsætning, herunder omkostninger til ejendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttofortjeneste 349.438 241.356

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -44.000 -2.629

Resultat før finansielle poster 305.438 238.727

Finansielle indtægter 113.640 0
Finansielle omkostninger -124.190 -115.205

Resultat før skat 294.888 123.522

Skat af årets resultat 1 -65.029 -27.451

Årets resultat 229.859 96.071

Foreslået udbytte 60.000 55.000
Overført resultat 169.859 41.071

229.859 96.071
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 9

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6.016.000 6.060.000

Materielle anlægsaktiver 2 6.016.000 6.060.000

Anlægsaktiver i alt 6.016.000 6.060.000

Likvide beholdninger 89.134 35.920

Omsætningsaktiver i alt 89.134 35.920

Aktiver i alt 6.105.134 6.095.920

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
a
c
7
9
4
N

s
Z

T
K

2
5
1
7
3
8

2
2

7



Knud Sørensen Ejendomme ApS 10

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.794.952 1.625.093
Foreslået udbytte for regnskabsåret 60.000 55.000

Egenkapital 1.904.952 1.730.093

Hensættelse til udskudt skat 298.494 307.645

Hensatte forpligtelser i alt 298.494 307.645

Banker 464.361 480.822
Gæld til realkreditinstitutter 2.558.436 3.265.656
Anden gæld 201.650 0

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.224.447 3.746.478

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 168.406 137.925
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 344.567 54.417
Selskabsskat 56.180 9.500
Anden gæld 108.088 109.862

Kortfristede gældsforpligtelser 677.241 311.704

Gældsforpligtelser i alt 3.901.688 4.058.182

Passiver i alt 6.105.134 6.095.920
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 11

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.625.093 55.000 1.730.093
Betalt ordinært udbytte 0 0 -55.000 -55.000
Årets resultat 0 169.859 60.000 229.859
Egenkapital 31. december 2023 50.000 1.794.952 60.000 1.904.952
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 12

Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 74.180 27.500
Årets udskudte skat -9.151 -49

65.029 27.451

2 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 6.069.121

Kostpris 31. december 2023 6.069.121

Værdireguleringer 1. januar 2023 -9.121
Årets værdireguleringer -44.000

Værdireguleringer 31. december 2023 -53.121

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 6.016.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme værdiansættes
årligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige pengestrømme.
Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud
fra tilgængeligt materiale fra vurderingsmænd.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 6%.

Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. Der er tidligere foretaget en vurdering af ekstern
mægler, der bekræfter det valgte afkastkrav.
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Knud Sørensen Ejendomme ApS 13

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 505.262 487.361 23.000 375.920
Gæld til realkreditinstitutter 3.379.141 2.671.921 113.485 2.176.078
Anden gæld 0 233.571 31.921 119.386

3.884.403 3.392.853 168.406 2.671.384

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.672, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 6.016

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 680.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt kr. 680.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld. Pantet
er givet i grunde og bygninger der indgår i regnskabet til en værdi på kr. 6.016.000
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The document is part of the order with Reference ID 91bf8ekxPru251738227.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-06T05:43:06.682Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Knud Sørensen <knud@altmuligmanden-skive.dk> 
Using MitID with ID 99879889-432c-42db-9ad2-0b85c586d3f4 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-05-06T04:56:54.222Z from 87.55.74.17:61202
 
Morten Nørgaard <mn@midtrevision.dk> 
Using MitID with ID e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f 
As Revisor 
Signed 2024-05-06T05:43:06.542Z from 80.62.117.187:58843
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E8981D75C8588C4237A021944E900A54 ¬
E5769EF96D29AC6427858BF1A2DD4F84 ¬
3678B262F3D7E8F02D027EFD62E2CA52 ¬
59DF048AC97ACAC3F24DB9D3F30E7CE0


Agreement ID Title


0d88f0NgjWR251738227 Ledelsens regnskabserklæring 2023 .pdf


cac794NsZTK251738227 Regnskab 2023 .pdf


c82392nrukT251738227 Specifikationshæfte 2023 .pdf


When What Who Where


26-04-2024
06:14:49


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


62.242.38.2


06-05-2024
04:54:05


Opened Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.74.17:3
9276


06-05-2024
04:56:54


Signed Knud Sørensen
knud@altmuligmanden-skive.dk


87.55.74.17:4
8186


06-05-2024
05:42:48


Opened Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


80.62.117.187
:56815


06-05-2024
05:43:06


Signed Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


80.62.117.187
:58843
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{

  "at_hash": "pJIotGQ0YGkiVGyyzzJDww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714971234",

  "birthdate": "1952-09-27",

  "exp": "1714974835",

  "iat": "1714971235",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "00bd75ed-6203-458c-8aa0-37cbf9fac58b",

  "name": "Knud Sørensen",

  "nonce": "638505679990100386.YWQ4M2MwYjEtOWM0Ny00M2U1LWIzODQtMjZhZTlhMGVjMjU2NTZmMjk5MjYtZGVjNC00ZWNjLWJmN2EtZTVkMTFmNmJmODJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "99879889-432c-42db-9ad2-0b85c586d3f4",

  "rat": "1714971199",

  "sid": "4aad1b05-896f-47c6-8412-4a8ea0e85457",

  "sub": "99879889-432c-42db-9ad2-0b85c586d3f4",

  "transaction_id": "cfa017cd-ab4d-443e-9510-654489813af1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzEwOTNkZjYtMzY4NC00MjM1LWE3ZTMtNjgyZDZlZGMxM2FlfDAwMDAwMDAxfDlkYWRmMjdiLWMzZmEtNDY3Ni1iNjFmLTE5NDBiMWJkYzljZHwyNTE3MzgyMjc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-06T04:56:54.1030174Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251738227",

  "agreementId_0d88f0NgjWR251738227": "0d88f0NgjWR251738227",

  "agreementId_cac794NsZTK251738227": "cac794NsZTK251738227",

  "agreementId_c82392nrukT251738227": "c82392nrukT251738227"

}


{

  "at_hash": "-talixgeXAaNghtfQvvlgw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714974163",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1714977765",

  "iat": "1714974165",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f0fb6709-dfd0-41d1-af33-d7b8c9060387",

  "name": "Morten Bjerrekær Nørgaard",

  "nonce": "638505708373232680.YzM5ZTU3ODQtOTVkYy00ODU1LWJmNzQtODA5MTAzZDA5MzE1YjdhZGY5ZTctYWQ3MS00MWE1LTkxNjktZGEzN2YwMTliZmM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "rat": "1714974038",

  "sid": "14359c6c-cf63-4468-9332-ee6f56cfa057",

  "sub": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "transaction_id": "33ce896c-3efc-45ba-926b-47c7528f854d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzEwOTNkZjYtMzY4NC00MjM1LWE3ZTMtNjgyZDZlZGMxM2FlfDAwMDAwMDAyfDU3YmQwODcxLTQ5YTctNDU2YS04ZmU2LTU5MzQxZWRmN2RjY3wyNTE3MzgyMjc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-06T05:43:06.4014996Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251738227",

  "agreementId_0d88f0NgjWR251738227": "0d88f0NgjWR251738227",

  "agreementId_cac794NsZTK251738227": "cac794NsZTK251738227",

  "agreementId_c82392nrukT251738227": "c82392nrukT251738227"

}
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